Mesto Dunajska Streda podla § 11 ods. 5 pism. a) a b) zdkona Slovenskej narodnej
rady ¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni, § 9 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/1991
Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov, § 18 b) zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie :

Vseobecne zaviazné nariadenie
Mesta Dunajska Streda
¢. 9/2010
o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta
Dunajska Streda

§1

Uvodné ustanovenia
(1) Toto vSeobecne zavdzné nariadenie (d’alej len “nariadenie’) upravuje:

a) urcenie bytov a nebytovych priestorov vo vlastnictve Mesta Dunajska Streda (d’alej len
“mesto”), ktoré su predmetom prevodu vlastnictva,

b) postup mesta priprevode bytov a nebytovych priestorov z vlastnictva mesta do
vlastnictva inych osdb,

C) spdsob urCenia ceny bytov a nebytovych priestorov, ktoré st predmetom prevodu
vlastnictva,

d) sposob urCenia ceny pozemkov, na ktorych je postaveny dom (d’alej len “zastavany
pozemok™) a ktoré patria domu, napriklad dvory, zdhrady (d’alej len “pril'ahly pozemok™)
a prislusenstva domu (d’alej len “prislusSenstvo”),

e) sposob urcenia ceny pozemkov, ktoré sa prevadzaju do vlastnictva nadobtidatel'ov bytu
ziskaného vystavbou alebo nadstavbou.

(2) Toto nariadenie sa nevztahuje na prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov
v domoch v podielovom spoluvlastnictve mesta.?)

§2

Predmet prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

Predmetom prevodu vlastnictva bytov a nebytovych priestorov podl'a tohto nariadenia st
byty a nebytové priestory v domoch vo vlastnictve mesta okrem

a) bytov osobitného urcenia,?)

b) bytov v domoch osobitného urdenia,?)

1) § 140 Obcianskeho zakonnika
2) § 2 zakona SNR €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov



f)
9)

h)

bytov a nebytovych priestorov v domoch ur¢enych podl'a schvaleného uzemného planu
na asanaciu ",

bytov v rodinnych domoch, ktoré maju len jeden byt,

bytov a nebytovych priestorov v obytnych domoch, ktoré boli vo vlastnictve cirkvi

a nabozenskych spolo¢nosti, radov a kongregécii a podliehaju restitucii podl'a osobitného
. 3)

zakona,

bytov, ktoré boli postavené z vlastnych vol'nych finan¢nych prostriedkov mesta

nebytovych priestorov, pri ktorych bola dana vypoved najmu podla § 3 odsek 2 tohto
nariadenia,

nebytovych priestorov, vyuzivanych pre potreby civilnej ochrany obyvatel'stva.

§3

Vypoved z najmu bytu a nebytového priestoru

(1) Prenajimatel’ bytu moZe vypovedat’ ngjom bytu, najma ak

a)

b)

najomca, alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych nijomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo naruSuje dobré mravy v dome,

najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z nijmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo tthradu za plnenie spojené s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako tri
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podnajmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a,

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,

najomca Vyuziva byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie,

najomeca je vlastnikom alebo ndjomcom iného bytu.

(2) Prenajimatel’ pisomne vypovie zmluvu o najme nebytového priestoru, najma ak °)

a)
b)

najomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim ndjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ndjmom,

zakon NR SR €. 282/1993 Z. z. o zmierneni niektorych majetkovych krivd spdésobenych cirkvam a nabozenskym
spolo¢nostiam.

zakon €.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

§ 71 ods.1 Obcianskeho zakonnika

§ 9 ods.1 zakona €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov



C) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel'ovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a vcas,

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuji pokoj alebo poriadok v dome,

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uzivanie bytu a najomcovi bola ulozena
povinnost’ byt vypratat’,

f)  bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ nebytovy
priestor,

g) najomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu
prenajimatel’a.

(3) Po dobu ucinnosti zmluvy o najme nebytového priestoru vypovedanej z dovodu podla
odseku 4 alebo pocas vypovednej lehoty sa vlastnictvo nebytového priestoru na doterajSicho
najomcu neprevedie.

§ 4
Postup pri prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

(1) Mestsky trad, oddelenie evidencie majetku (d’alej len ,mestsky trad) zabezpeci
podklady podl'a zakona SNR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorSich predpisov (dalej len “zakon™) za jednotlivé byty a nebytové priestory v
domoch, ktoré spravuje mesto a ktoré nie su vynaté z prevodu vlastnictva, na ucely prevodu
vlastnictva podl'a tohto nariadenia.

(2) Mestsky urad prijima ziadosti o prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov (d’alej

len “Ziadost™) vO Vvlastnictve mesta.

(3) Mestsky urad pisomne vyrozumie ziadatela o stave vybavenia jehon Zziadosti. Toto
ustanovenie sa nevzt'ahuje na opakovane podané Ziadosti. Prijatie Ziadosti nie je prijatim
navrhu na uzatvorenie zmluvy o prevode vlastnictva .

(4) Ziadost’ obsahuje najmi:
a) meno, priezvisko a rodné ¢islo ziadatel'a o prevod vlastnictva bytu,
b) meno, priezvisko a rodné ¢islo Ziadatel'a o prevod vlastnictva nebytového priestoru,

c) kopiu dokladu o uzivacom vzt'ahu k bytu alebo nebytovému priestoru, o prevod ktorého
ziada.

d) potvrdenie od spravcu bytu (origindl) , Ze nema voci spravcovi nedoplatky za sluzby
spojené s uzivanim bytu.

(5) Mesto je povinné uzavriet’ s najomcom bytu zmluvu o prevode vlastnictva bytu do dvoch
rokov odo dna, ked’ najomca poziada o prevod v dome, v ktorom poziada o prevod vlastnictva
najmenej 50 % ndjomcov bytov. Tuto povinnost nemd, ak ndjomcom bytu je pravnicka
osoba, ak ide o byt v rodinnom dome alebo byt, na ktory sa nevztahovala povinnost previest’
vlastnictvo bytu podla § 29 ods. 3 zdkona (sluzobné byty, nadobudnuté na zéklade zmluvy
0 prevode vlastnictva bytu) a vlastnictvo tohto bytu preSlo na mesto, na byty v domoch



postavenych po 1. jini 1998 z rozpoétu mesta alebo z prostriedkov Statneho fondu rozvoja
byvania, alebo ak s najjomcom je dohodnuty najom na urcity ¢as.

§5

Prévo na prednostny prevod nebytovych priestorov
(1) Pravo na prednostny prevod nebytového priestoru do vlastnictva ) maju

a) najomca nebytového priestoru, ktory nevznikol na zaklade rozhodnutia o zmene uzivania
stavby zo spolo¢nych Casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu,

b) vlastnici bytov v dome,
C) najomcovia bytov v dome
a to v uvedenom poradi.

(2) Inym, ako najomcom nebytovych priestorov, vlastnikom bytov andjomcom bytov
v dome, mozno nebytovy priestor previest do vlastnictva len so stthlasom spolocenstva
vlastnikov bytov; ak spoloCenstvo nevznikne, vyzaduje sa predchadzajuci suhlas
nadpolovicnej vacsiny vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a ndjomcov bytov
v dome.

(3) Nebytovy priestor, ktory vznikol na zaklade rozhodnutia o zmene uzivania stavby
zo spolo¢nych casti domu alebo spolo¢nych zariadeni domu, pri prevode vlastnictva bytov
prechadza do podielového spoluvlastnictva vlastnikov bytov. Velkost' spoluvlastnickych
podielov sa ur¢i podielmi podlahovych ploch bytov k tthrnu podlahovych ploch vSetkych
bytov v dome. Najomné za uzivanie takychto priestorov je prijmom fondu prevadzky, adrzby
a oprav prislusného domu.

(4) Ak je nebytovy priestor podl'a odseku 1 prenajaty, zavizky vyplyvajice z najomnej
zmluvy sa prenest do zmliv o prevode vlastnictva bytov.

§ 6

Volny prevod vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

(1) VoIny byt a byt, ktorého uzivatelom je osoba, ktorej bol ukonfeny najom bytu s
privolenim sidu z dovodov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. a) az d) tohto nariadenia, sa moze
po predchadzajucom zéniku najmu previest’ do vlastnictva tretej osoby na zaklade obchodne;j
verejnej sutaze °) alebo verejnej drazby %). Ak je uvolnenie bytu viazané na zabezpecenie
bytovej ndhrady, podmienkou ucasti zdujemcu v obchodnej verejnej sut'azi alebo verejnej
draZbe je spolahlivé preukdzanie zabezpecenia bytovej ndhrady 10) pre doterajSieho uzivatela.

(2) Vlastnictvo k nebytovému priestoru, ku ktorému nema ziadna osoba pravo prednostnej
kapy podl'a § 5 odsek 1, alebo ho v lehote urcenej predavajucim nevyuzila, mozno previest’ na
int osobu na zaklade obchodnej verejnej stitaze alebo verejnej drazby.

(3) Lehota podl'a odseku 2 nesmie byt kratSia ako 14 dni.

7) § 16 ods. 3 zakona NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
8) § 281 Obchodného zakonnika

9) zakon NR SR €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich predpisov

10) § 5 ods. 4 zakona SNR ¢. 189/1992 Zb.



§7

Urcenie ceny bytu

(1) Ak sa prevadza byt do vlastnictva doterajSicho najomcu podl'a § 4 odsek 5 prvej vety tohto
nariadenia, cena za 1 m? podlahovej plochy bytu sa uréuje tak, Ze z obstaravacej ceny domu
sa odpocita

a) pri byte zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatelny druzstevny byt podla
roku zacatia vystavby domu,

b) pri byte 2% opotrebenia za kazdy zacaty rok veku domu,

a vydeli sa su¢tom podlahovych ploch bytov v dome. Celkové znizenie podl'a tohto odseku
modze byt najviac 80 % z obstardvacej ceny domu. Ak je sucastou obstardvacej ceny domu
iny nebytovy priestor alebo gardz, obstardvacia cena domu sa odbornym prepoctom znizi o
Cast’ prislichajucu tomuto nebytovému priestoru alebo garaZi. Odborny prepocet sa vykona
tak, ze obstaravacia cena domu sa znizi o Cast, ktord prislicha podielu pléch nebytovych
priestorov v dome. Cena bytu sa vypocitava ako nasobok podlahovej plochy bytu alebo
ateliéru a ceny za 1 m? podlahovej plochy bytu alebo ateliéru.

(2) Mesto pri prevode bytu v dome do vlastnictva najomcu bytu poskytne nadobtdatelovi
bytu zrazku z ceny zistenej podl'a odseku 1 vo vyske 30 %.

(3) Pri prevode bytu v dome do vlastnictva najomcu bytu, ak nadobudatel’ uhradi po podpisani
zmluvy o prevode vlastnictva bytu v hotovosti najmenej

a) 15% z ceny bytu , je povinny uhradzat’ zostatok v pravidelnych bezuro¢nych splatkach
do desiatich rokov odo dna podpisania zmluvy 0 prevode vlastnictva bytu ,

b) 70 % z ceny bytu , poskytne sa mu zl'ava 10 % z ceny a zostatok je povinny uhradit’ v
pravidelnych beztro¢nych splatkach do jedného roka.

(4) Minimalna vyska splatky podl'a odseku 3 pism. a) a b) tohto nariadenia sa urcuje sumou 7
eur, ktora je splatna vzdy k 15. dnu prislusného mesiaca. Maximalna doba splacania je 10
rokov.

(5) Mesto neposkytne zl'avy z ceny bytu podl'a odseku 3 pism. b) nadobudatel'ovi, ktory uz
aspon raz nadobudol do vlastnicka byt z vlastnictva mesta za cenu podl'a odseku 1.

(6) Ak sa byt prevadza do vlastnictva najomcu, ktory ho vystaval na streche alebo v podkrovi
domu na vlastné naklady, pri urCeni ceny sa zohl'adnia naklady, ktoré najomca na prestavbu
bytu vynalozil.

(7) Kupujuci je povinny uhradit’ nesplatent ¢ast’ ceny bytu zistenu podla odseku 1 v celej
vyske, ak prevedie vlastnictvo bytu na intl osobu ako na manzela, deti, vihukov alebo rodi¢ov
do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu.

(8) Ustanovenie odseku 1 sa nevzt'ahuje na byty, ktoré mesto nadobudlo do vlastnictva na
zéklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu, alebo ktoré =ziskalo
rekonstrukciou stavieb, alebo ich Casti s vyuzitim tverovych zdrojov. V takomto pripade
mesto prevedie na nadobudatel’a bytu finan¢né zavéazky vyplyvajice zo zmluvy o poskytnuti
uveru.



(9) Ak sa byt prevadza do vlastnictva inej osobe ako najomcovi bytu, alebo do vlastnictva
najomcu podla § 4 ods. 5 druhej vety tohto nariadenia minimalna cena bytu sa urcuje VO
vyske vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a osobitného predpisu.).

(10) Ak sa prevadza byt podl'a odseku 8 do vlastnictva najomcovi alebo inej osoby, pri uréeni
ceny bytu sa vychadza zo vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a osobitného
predpisu™), pri¢om cena bytu nemdze byt niZsia ako cena, za aki ho nadobudlo mesto.

(11) Ustanovenie odseku 1 sa nevzt'ahuje na byty, Vv domoch postavenych po 1. jani 1998
Z rozpoCtu mesta, a to aj v pripade prevodu vlastnictva bytu ndjomcovi.

(12) Ustanovenie odseku 1 sa nevztahuje na byty, na ktoré je najom uzavrety na urcity cas.

§8

Urcenie ceny nebytového priestoru

(1) Minimalna cena nebytového priestoru okrem garazi sa uruje, najmenej vo vyske
vieobecnej hodnoty majetku stanovenej podl’a osobitného predpisu. ).

(2) Minimalna cena garaze sa uruje vo vySke vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej podl'a
osobitného predpisu.™).

(3) Pri prevode nebytovych priestorov a garaze, je kupujici povinny zaplatit' kiipnu cenu
V plnej vyske do 15 dni odo dna podpisania kiipnej zmluvy, pred podanim navrhu na vklad
vlastnickeho prava k nebytovému priestoru na katastralny trad.

§9

Cena pozemku a prislusenstva domu

(1) Cena fz)ozemku zastavaného domom a pril'ahlého pozemku sa urcuje podla osobitného
predpisu.’?)

(2) Cena prislusenstva domu a trvalych porastov sa ur¢i dohodou, ak ich cena nie je zahrnuta
V obstaravacej cene domu.

(3) Na vypocet ceny pozemku sa pouziju aj po 31. decembri 2003 ustanovenia cenového
predpisu, podla ktorého sa urCovala cena pozemku do 31. decembra 2003 t.j. ustanovenia
vyhlasky MF SR ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradach za
zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za docasné uzivanie pozemkov
Vv zneni neskor$ich predpisov.

§ 10
Evidencia zmliv o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov

Mestsky urad vedie v osobitnom zozname zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru.

11) Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsSich predpisov
12) Vyhlaska MF SR €. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov v zneni neskorSich predpisov



§11
Zabezpecenie pohl'adavok a sankcie

(1) Pohl'adavka mesta z neuhradenej ceny bytu sa zabezpeci zriadenim zalozného prava
Vv prospech mesta.

(2) Ak kupujtci bez preukdzaného vazneho dovodu nedodrzi lehotu urcenti v § 7 ods. 3
pism. a) ab), § 8 odsek 3, predavajiuci méze od zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo
nebytového priestoru odstupit’.

(3) Ak kupujuci je v omeskani s thradou jednotlivych splatok ceny bytu, je povinny zaplatit’
mestu trok z omeskania.

§ 12
U¢innost’

Toto nariadenie nadobuda uc¢innost’ 15- tym diiom odo diia jeho vyvesenia na tiradnej
tabuli mesta.

V Dunajskej Strede, 29. juna 2010

JUDr. Zoltan H4jos,
primator mesta



