SPRAVA O I?REROKOVANi UZEMNEHO PLANU MESTA
DUNAJSKA STREDA — ZMENY A DOPLNKY &. 18/2023

Vypracovanie Zmien a doplnkov ¢. 18/2023 Uzemného planu mesta Dunajské Streda Mesto
Dunajska Streda objednalo u spracovatel'a — AUREX, spol. s.r.o., Bratislava, Dubravska cesta
9 z dovodu nutnosti reagovat’ na nové zamery na vyuzitie uzemia ako aj z potreby upresnenia
regulativov funk&éného vyuZzivania priestorového usporiadania Gzemia, ktoré vyplynuli zo
skusenosti z praktického uplatiiovania UPN mesta v riadeni rozvoja mesta a pri rozhodovani
o umiestneni stavieb a o vyuziti izemia.

Mesto Dunajska Streda oznamilo prerokovanie Navrhu tzemného planu mesta Dunajské
Streda — Zmeny adoplnky ¢. 18/2023 verejnou vyhlaskou vyvesenou spolu s grafickou
a textovou &astou dokumentdcie na dradnej tabuli Mesta Dunajska Streda diia 05.04.2023
a zvesenou dfia 09.05.2023 vSetkym svojim ob¢anom (pozri ,,Verejna vyhlaSka® v prilohe).
V ramci stanovenej 30 diiovej lehoty boli zo strany obcanov vznesené 3 pripomienky
(spolo¢nostou ADY PARK s.r.0., so sidlom 811 03 Bratislava, Staromestska 3, spolo¢nost'ou
Konstat s.r.o., so sidlom Dunajska Streda, ul. Gyulu Szab6a 6306/62A a Ing. Erikou Szelle
a Ing. Mikl6som Szelle, obaja bytom Dunajska Streda, Maloblahovska ul. 5210/1656).

Mesto Dunajska Streda na zéklade zaverov z presetrenia podnetu Ing. Eriky Szelle zverejnil
UPD aj na centralnej tradnej elektronickej tabuli diia 21.06. 2023 ( Vid' potvrdenie
o0 zverejneni). Po opdtovnom zverejneni podali svoje namietky ti isti uCastnici obstaravacieho
procesu, konkrétne spoloénost ADY PARK s.r.o., spolo¢nost’ Konstat s.r.o., Ing. Erika Szelle
a Ing. Mikl6s Szelle a mesto obdrzalo aj nové pripomienky uplatnené Gabrielou Juhosovou,
bytom Dunajska Streda, ulica Janosa Aranya 5882/17 a Mgr. Annamériou Juhosovou, bytom
Dunajska Streda, ulica Janosa Aranya 5881/15.

Dotknutym S$tatnym organizaciam, organom S$tatnej spravy a dotknutym fyzickym
a pravnickym osobam oznamilo Mesto Dunajska Streda zaCatie prerokovania listami zo dia
03.04.2023, s tym, Ze materidl bol zverejneny na webovej stranke Mesta Dunajska Streda.
Okresnému uradu v Trnave, odboru vystavby abytovej politiky bol zaslany vytlaceny
material.
Prerokovania Navrhu uzemného planu mesta — Zmien a doplnkov ¢. 18/2023 sa zu€astnilo 34
dotknutych organov a 6 obci ( pozri rozdePovnik v prilohe ), z toho 24 organov zaslalo svoje
stanovisko a 10 organov sa v stanovenej lehote nevyjadrilo. Svoje stanovisko zaslala iba jedna
z oslovenych obci. Vyhodnotenie pripomienok je v tabulkovej €asti ,,Vyhodnotenie stanovisk
a pripomienok z prerokovania navrhu tzemného planu mesta Dunajska Streda — Zmeny
a doplnky &. 18/2023 «.
Uplatnené pripomienky boli akceptované, respektive podla ich charakteru boli zobraté
obstaravatel'om na vedomie. Pripomienky, ktoré sa tykaju pripravy arealizacie stavieb budu
zohl'adnené v naslednych projektovych dokumentaciach stavieb v rdmci konani stavebného
uradu.
Na zéklade tychto skutoCnosti budi vykonané opravy v Cistopise podla poZiadaviek
dotknutych organov aostatné budu akceptované, vzhl'adom na ich charakter, v d’alSich
procesoch stavebného tiradu. Nakol'ko pocas prerokovacieho procesu obstaravatel zistil, Ze
v dosledku navrhovanych dopravnych sieti dojde k zaberu polnohospodarskej pddy,
bezodkladne oslovil spracovatela UPD na dopracovanie UPD a zéroveti poziadal Okresny
trad Trnava, odbor opravnych prostriedkov o vydanie suhlasu s pouZitim PP na
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nepol'nohospodarske ucely, ktory bol vydany dna 09.06. 2023 pod ¢. OU-TT-OOPG6-
2023/034598-002. Zarovet s touto skutonostou oboznamil aj priamo dotknuté organy, a to
Trnavsky samospravny kraj, odd. UP a ZP a Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP.
Obidva organy zaslali svoje stanoviska e-mailom, v zmysle ktorych Trnavsky samospravny
kraj po prestudovani dopliujucich informacii ohladom vyuzitia PP oznamil, ze
k navrhovanym ZaD 18/2023 UPN mesta Dun. Streda nema pripomienky, rozhodujice viak
bude stanovisko organu ochrany PP a OP. Okresny trad Trnava, odbor starostlivosti o ZP
taktieZ zaslal svoje stanovisko v zmysle, ktorého ich stanovisko ¢. OU-TT-OZSP1-
2023/022775-003 k navrhu ZaD 18/2023 UPN mesta Dun. Streda plati anie je potrebné
vydavat’ nové. Obidve stanoviska su prilozené k pévodnym stanoviskam.

Opitovne boli dia 16.05. 2023 prerokované pripomienky Regionalneho uradu verejného
zdravotnictva, kde bolo dohodnuté, Ze¢ navrh Zmien adoplnkov ¢. 18/2023 bude
spracovatel'om upraveny tak, aby bolo jednozna¢né, Ze navrh nenavrhuje nové rozvojové
lokality s funkénym vyuZitim ako plochy byvania mestského typu, ale ide iba o navrh upravy
zaviznych regulativov vo vsetkych regulaénych blokoch BRM na tUzemi mesta. Na
prerokovani bolo d’alej dohodnuté, Ze poziadavka RUVZ, aby v lokalite Z-22b bol stavebnik
zaviazany na vybudovanie hlukovej bariéry po pripade aj so zelenym ochrannym pasom zo
strany existujlicej vyroby, bude predmetom obstardvania naslednych zmien a doplnkov UPN
mesta, nakolko lokalita Z-22b nebola predmetom obstaravania aktudlnych zmien a doplnkov.

Mesto Dun. Streda akceptovalo aj ziadost' Narodnej dialni¢nej spolo¢nosti a.s. na
zapracovanie upravenej trasy rychlostnej cesty R7 do ZaD 18/2023 Uzemného pldnu mesta
Dun. Streda, tak, Ze upravena trasa ako aj ochranné pasmo rychlostnej cesty R7 Holice —
Mliecany a R7 Mlie€any — Dolny Bar podla pravoplatného tizemného rozhodnutia bude
zapracovana do Cistopisu ZaD 18/2023.

Nakolko obstardvatel nemohol akceptovat’ pripomienky vznesené spolo€nostou ADY

PARK s.r.o., so sidlom 811 03 Bratislava, Staromestskd 3, boli tieto opétovne dna 16.05.
2023 prerokované so zastupcami spolo¢nosti, kde boli vysvetlené dovody, preco nie je mozné
pripomienky akceptovat), t. j. preco nie je mozné zachovat’ povodne schvalenti podlaznost’ na
ich reguladnych blokoch Z-58a aZ-58b. Dalej vpripade navrhovanej prepojovacej
komunikéacie si mesto da spracovat’ §tidiu za ucelom jej mozného najoptimalnejSieho
umiestnenia, s minimalizovanim obmedzenia vlastnickeho prava vlastnika pozemkov
v danych regula¢nych blokoch. ( vid’ priloZent zapisnicu).
Dalsie pripomienky, ktoré obstardvatel nemohol akceptovat boli vznesené spoloénostou
Konstat s.r.o., so sidlom Dunajska Streda, ul. Gyulu Szabda 6306/62A a Ing. Erikou Szelle
a Ing. Miklosom Szelle, obaja bytom Dunajska Streda, Maloblahovska ul. 5210/1656 , ktori
su zaroveni aj konatelmi spolo¢nosti Konstat s.r.o. Tieto boli opédtovne diia 16.05. 2023
prerokované s fyzickymi osobami, ktori st zaroveni aj konateI'mi spolo¢nosti Konstat s.r.o..
Na opitovnom prerokovani im boli vysvetlené dovody, pre€o nie je mozné pripomienky
akceptovat, pre¢o nie je mozné zachovat’ povodne schvalenti podlaznost’ na ich pozemkoch
parc. ¢. 1888/489, 1888/580. (vid’ prilozenu zapisnicu)

Na zéklade zaverov z preSetrenia podnetu Ing. Eriky Szelle nadriadenym organom
tizemného planovania, obstaravatel' zverejnil diia 21.06. 2023 UPD aj na Centralnej tradnej
elektronickej tabuli po dobu 30 dni. V ramci tejto lehoty opétovne podali svoje pripomienky
spolo¢nost’ ADY PARK s.r.o., Ing. Erika Szelle a Ing. Miklés Szelle, spolo¢nost’ Konstat
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s.r.0. a Gabriela Juhosova, bytom Dunajskd Streda, ul. Janosa Aranya 5882/17 a Mgr.
Annamaria Juhosova, bytom Dunajské Streda, ul. Janosa Aranya 5881/15.
Pripomienky boli opitovne dita 28.07. 2023 jednotlivo prejednané s pripomienkovatel'mi.

Na prejednani dina 28.07. 2023 boli Ing. Erika Szelle a Ing. Miklos Szelle oboznadmeni so
skuto¢nost'ou, Ze postavenie Mesta Dunajska Streda vo veci zmeny regulativu podlaznosti sa
od posledného prejednania nezmenilo a zaroveii boli informovani, Ze dne$né prejednanie, sa
okrem iného, kond i z dovodu, Ze na zaklade upozornenia nadriadeného organu izemného
planovania bolo potrebné UPD dodato&ne zverejnit’ aj na centralnej Gradnej elektronickej
tabuli. Stcasne Ing. Erika Szelle informovala pritomnych o tom, Ze doslo k dohode medzi
nimi a Mestom Dunajské Streda, v zastipeni primatorom mesta, Ze ich poziadavka na
zachovanie regulativu podlaznosti v lokalite G81( pozemky parc. ¢. 1888/489 a 1888/580)
ako aj ostatnych regulativov vzt'ahujucich sa na tito lokalitu, bude zapracovana v naslednych
zmenéch a doplnkoch Uzemného planu mesta Dunajska Streda. Zaroveti bolo s primatorom
mesta dohodnuté, Ze tieto zmeny budii zahrnuté do néslednych ZaD UPN mesta bezodplatne.
Dalej informovala, Ze podla jej vedomosti, obstaravanie Zmien a doplnkov UPN mesta
Dunajska Streda ¢. 19 ma byt predmetom rozhodovania mestského zastupitel'stva v septembri
2023, ktoru skuto¢nost’ potvrdil aj zastupca mesta Ing. Zoltan Zalaba.

Na prejednani pripomienok s Gabrielou Juhosovou a Mgr. Annamadriou Juhosovou tieto
uviedli dévody, ktoré ich viedli k podaniu predmetnych pripomienok, konkrétne pre€o Ziadaju
vypustit’ planovanu komunikaciu VPS9 ako aj ¢ast’ komunikécie VPS41 z izemnopldnovace;j
dokumentacie. Poukazali na skuto¢nost’, Ze pozemky, na ktorych by mala byt umiestnena
komunikécia VPS9 su v ich sukromnom vlastnictve, na ktorych boli v nedavnej minulosti aj
stavebnym uradom mesta Dunajska Streda zlegalizované stavby a v neposlednom rade st
pozemKky tak tizke, Ze planovant komunikaciu by nebolo moZné na nich umiestnit’. Dalej
uviedli, Ze aj pozemky pod ¢ast'ou planovanej komunikacie VPS 41 su v ich stkromnom
vlastnictve a ziadaju trasovanie planovanej komunikécie VPS 41 navrhnut’ tak, aby nedoslo

k zésahu do ich vlastnictva.

Na opitovnom prejednani bolo dohodnuté, Ze komunikacia VPS9 ako aj ¢ast’ komunikécie
VPS41, ktora sa tyka vlastnictva pripomienkovateliek, mdzu byt predmetom rieSenia iba

v naslednych zmenach a doplnkoch UPN mesta, pri¢om nové trasovanie planovanej
komunikécie VPS41 bude odkonzultované aj s Gabrielou Juhosovou a Mgr. Annamariou
Juhosovou.

Vo veci pripomienky tykajicej sa zmeny demografickych udajov bolo dohodnuté, Ze tato
skutoénost’ bude konzultovana so spracovatefom UPD a na zaklade jeho odborného
stanoviska bude vykonana tuprava ZaD UPN mesta D. Streda &. 18/2023, pokial to bude
oddvodnené. Na zaklade odborného stanoviska spracovatel’a zo dfia 08.08. 2023 v3ak uprava
navrhu UPN nie je potrebna. (Vid’ stanovisko spracovatel’a v prilohe).

K pripomienke tykajicej sa zmeny regulativu podlaznosti vztahujucej sa aj na ich pozemok
parc. ¢, 1963/943, bolo zo strany zdstupcu mesta Ing. Zoltana Zalabu vysvetlené, Ze pokial’ uz
vlastni¢ky tohto pozemku disponuju projektovou dokumenticiou na uvedeny pozemok, je
potrebné ¢o najskor podat’ tuto PD na zavédzné stanovisko mesta a nasledne podat’ navrh na
vydanie Gzemného rozhodnutia o umiestneni stavby, nakol’ko do u¢innosti Zmien a doplnkov
UPN mesta Dunajské Streda &,18/2023 je predpoklad na vydanie Gizemného rozhodnutia.
Vzhl'adom na tito informaciu vlastni¢ky pozemku uviedli, Ze sa budu snaZit’ vyuzit toto
obdobie a predlozit’ potrebné Ziadosti na mesto Dunajska Streda. Zaroven vsak uviedli, Ze
pokial’ by nedoslo k vydaniu tzemného rozhodnutia v tomto ¢ase, t. j. do platnosti ZaD ¢.
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18/2023, i nad’alej trvaju na zachovani pdvodného regulativu podlaznosti ( III NP) na ich
pozemku a Ziadaju, aby tato skuto¢nost’ bola zohl'adnena v naslednych zmenach a doplnkoch
UPN mesta, ktort skutoénost’ obstaravatel’ akceptoval.

Zaverom boli opédtovne prejednavané pripomienky spolo¢nosti ADY PARK s.r.0., na ktorom
bol zastupca spolo¢nosti informovany, Ze od posledného prejednania nedoslo ku zmene zo
strany Mesta Dunajska Streda, ¢o sa tyka prejednavanej zmeny regulativu podlaznosti z I11
NP na II NP.

Z\castnené strany sa vSak vzajomne informovali o tom, Ze spolo¢nost ADY PARK s.r.o.
podala na tunaj$i stavebny trad ndvrh na vydanie uzemného rozhodnutia o umiestneni stavieb
v predmetne;j lokalite ( Z-58a a Z-58b). Na zaklade informécii od zastupcu mesta Ing. Zoltana
Zalabu, je predpoklad, Ze do u¢innosti Zmien a doplnkov Uzemného planu mesta Dunajské
Streda €. 18/2023 méZe byt izemné rozhodnutie na lokalitu spolo¢nosti vydané.

V opacnom pripade, bolo dohodnuté, Ze spolo¢nost’ i nad’alej trva na zachovani regulativov
na ich lokalitu a Ziadaju tito skutoénost’ zohl'adnit’ v naslednych zmenach a doplnkoch UPN
mesta Dunajska Streda.

Neboli vznesené Ziadne iné pripomienky, ktoré by obstardvatel’ neakceptoval.

Suhlas Okresného uradu Trnava, odboru opravnych prostriedkov na pouzitie PP na iné ucely
bol vydany pod ¢. OU-TT-OOP6-2023/034598-002 diia 09.06. 2023.

Oznamenie o strategickom dokumente bolo zaslané na Okresny urad Dunajska Streda, odbor
starostlivosti o ZP, ktory vydal rozhodnutie & OU-DS-OSZP-2023/012943-027 diia 04.07.
2023, so zaverom, ¢ pripravovany strategicky dokument Uzemny plan mesta D. Streda —
Zmeny a doplnky €.18/2023 sa nebude posudzovat’.

Vypracovala :

Bc. Bedta Nagyova, splnomocnend k obstaravaniu Uzemného planu Mesta Dunajska Streda —
Zmeny a doplnky ¢. 18/2023.

Prilohy :

upraveny UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky &. 18/2023

verejna vyhlaska o oznameni obstaravania UPN obce s potvrdenim vyvesenia a zvesenia
a s potvrdenim o zverejneni na CUET

ozndmenie o zalati prerokovania Navrhu UPN obce spolu s rozdelovnikom a képiou
doruceniek

kopie doslych stanovisk v poéte 24 ks + rozhodnutie o strategickom dokumente

kopie doslych pripomienok v podte celkom 2 x 3 ks + 1x 1 ks

vyhodnotenie stanovisk a pripomienok UPN mesta + zapisnice z opétovnych prerokovani 6 ks
navrh VZN, ktorym sa vyhlasuje zaviizna &ast UPN mesta

suhlas na pouzitie PP na iné uicely

stanovisko Regionalneho tiradu verejného zdravotnictva Dunajska Streda

doklad o odbornej sposobilosti zastupcu obstaravatel’a

dohoda o obstaravani



