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Mestské zastupitel’stvo Dunajska Streda
Dunaszerdahely Képviselo-testiilete

sauznieslo

hatarozatot hozott

na VSeobecne zavdznom nariadeni mesta Dunajsk4a Streda ¢.
...[12023 zo dna 26. septembra 2023 o hospodareni s bytovym
fondom vo vlastnictve mesta Dunajska Streda v predlozenom
zneni

Dunaszerdahely Varos 2023. évi ... sz., (2023. szeptember 26.) a
Dunaszerdahely Véros tulajdonaban 1év0 lakéasokkal valo
gazdalkodasrol szold  altaldnos érvénylli rendeletére az
elGterjesztett terjedelemben.
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Dovodova sprava

Mesto Dunajska Streda aktualne ma vo vlastnictve 233 bytovych jednotiek, ktoré
moézeme rozdelit do niekolkych kategérii: byvalé tzv. Statne byty, ktoré presli do
vlastnictva mesta podl'a zdkona SNR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich
predpisov (8 b.j.), byty postavené formou Statnych dotacii (135 b.j.) a tzv. socidlne byty
niz8icho Standardu na Kracanskej ceste (90 b.j.).

Toho Casu je hospodarenie s bytovym fondom mesta upravené v troch predpisoch, ktoré
Vv niektorych pripadoch upravuju vztahy duplicitne a niektoré ich ustanovenia si aj vzajomne
odporuju, protirecia:

1. Vseobecne zavdzné nariadenie Mesta Dunajskéd Streda ¢. 9/2009 o stanoveni zéasad a
pravidiel hospodarenia a nakladania s bytovym fondom mesta Dunajska Streda

2. Vseobecne zavizné nariadenie Mesta Dunajska Streda ¢. 7/2011 o uréeni vysky ceny
najmu bytov vo vlastnictve Mesta Dunajska Streda, ktoré bolo dvakrat novelizované:
VSeobecne zaviznym nariadenim Mesta Dunajska Streda Mesta Dunajska Streda ¢.
27/2011, ktorym sa meni a dopiia Vieobecne zavizné nariadeniec Mesta Dunajska
Streda Mesta Dunajska Streda ¢. 7/2011 owuréeni vySky ceny najmu bytov vo
vlastnictve Mesta Dunajska Streda a VSeobecne zévdiznym nariadenim Mesta
Dunajské Streda Mesta Dunajska Streda ¢. 17/2012 zo dna 27. septembra 2012,
ktorym sa meni a dopliia VSeobecne zavizné nariadenie Mesta Dunajska Streda Mesta
Dunajskéa Streda ¢. 7/2011 o ur€eni vySky ceny najmu bytov vo vlastnictve Mesta
Dunajska Streda.

3. Zasady poskytovania byvania v ndjomnom byte vo vlastnictve mesta Dunajska Streda,
schvalené Mestskym zastupitel'stvom Dunajska Streda dna 28. aprila 2015 v zneni
Dodatku ¢.1 schvaleného dna 28.6.2016, Dodatku ¢.2 schvaleného dna 17.4.2018.
Dodatku ¢.3 schvaleného dna 19. februara 2019, Dodatku ¢.4 schvaleného dna 26.
novembra 2019, Dodatku €.5 schvéleného diia 19. maja 2020.

Vzhladom na vys$Sie uvedené, je v zdujme prehladnosti a odstranenia vysSie uvedenych
nedostatkov potrebné upravit’ hospodarenie s bytovym fondom vo vlastnictve mesta Dunajska
Streda v jednom vseobecne zavdznom nariadeni a zaroven aj vzhl'adom na to, Ze podla § 22
0ds.7 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorSich predpisov vlastnik je opravneny prenajat’ byt aj z dovodov hodnych osobitného
zretel'a v ngjomnom byte najviac 20 % z poctu podporenych najomnych bytov vo svojom
vlastnictve. Okruh opravnenych oséb vlastnik ustanovi vSeobecne zaviznym nariadenim (§ 5
predkladaného nariadenia). Za podporeny najomny byt sa povazuje najjomny byt, na ktorého
obstaranie bola poskytnutd dotdcia podla cit. zdkona ¢. 443/2010 alebo podl'a predpisov
ucinnych do 31. decembra 2010.

Okrem doteraz upravenych vzt'ahov bola do navrhu nariadenia zapracovana aj uprava predaja
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome v sulade s legislativou a doterajSou praxou
(CAST STVRTA).

Na nakladanie s bytmi, ktoré presli z majetku Slovenskej republiky do vlastnictva mesta
podla zdkona SNR ¢. 138/1990 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov sa vzt'ahuje
len tretia Cast’ tohto nariadenia, inak na nakladanie s tymito bytmi sa vztahuje postup podla
uznesenia Mestského zastupitel'stva Dunajska Streda ¢. 305/2020/16 zo dia 29.9.2020, ktoré
tvori podkladovy material k tomuto navrhu. Jedna sa o 8 bytovych jednotiek.

Co sa tyka ceny nagjmu bytov, navrhuje sa novéa cenova Gprava v ramci jednotlivych kategorii
bytov v stlade s platnou pravnou tpravou. Podotykame, Ze cena bytov v bytovom dome Nova
Ves 5555 a Nova Ves 2441 je uz teraz ur€ena ako maximalna regulovand cena. V. najomnych
bytoch na Kukuc¢inovej ulici sa navrhuje zvySenie na maximalnu regulovana cenu.



V ostatnych bytoch sa navrhuje mierne zvysenie, aby cena ndjmu pokryla aj prispevok mesta
ako vlastnika bytov do fondu prevadzky, adrzby aoprav (FPUaO). Totiz vieobecne
zavaznym pravnym predpisom je ur¢ena maximalna cena najmu, z ktorého vlastnik bytu (nie
najomca) musi prispievat’ spravcovi bytového domu do FPUaO.

Rozdielnost ceny najmu za 1 m? Vjednotlivych bytovych domoch vyplyva ztoho, Ze
v jednotlivych bytovych domoch spravca vybera roznu sadzbu prispevku do FPUaO ako aj
roznu sadzbu spravcovského poplatku.

Cena ngjmu najomnych bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu a rozpoc¢tu mesta
po 1.2.2001:je navrhnuta v stilade s Opatrenim Ministerstva Financii SR z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008:

podl'a podlahovej plochy obytnych miestnosti, vedlaj§ich miestnosti zékladného
prevadzkového zariadenia, ostatného zariadenia a vybavenia bytu.

Cena najmu bytov obstaranych pred 1.2.2001: v stilade s § 2 s Opatrenia Ministerstva Financii
SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov:

»§2

(1) Maximdlne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich uzemnych celkov po 1. februari 2001 a
bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1.
februari 2001, sa urcuju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.*

Cena najmu najomnych bytov nizsieho $tandardu na Kracanskej ceste: vzhl'adom na charakter
tychto bytov je nevyhnutna osobitnd Gprava

V zaujme zamedzenia neporiadku v bytovych domoch sbytmi vo vlastnictve mesta sa
navrhuje zakéazat’ drzanie psa okrem psa so Specidlnym vycvikom pre fyzické osoby s tazkym
zdravotnym postihnutim. Podla § 25 zdkona ¢. 447/2008 Z.z. o penaznych prispevkoch na
kompenzaciu tazkého zdravotného postihnutia a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
Vv zneni neskorSich predpisov pes so Specialnym vycvikom je vodiaci pes, asistenény pes a
signalny pes. VVodiaci pes zabezpecuje fyzickej osobe s tazkym zdravotnym postihnutim,
ktora ma zrakové postihnutie alebo iné t'azké zdravotné postihnutie, pomoc pri
kazdodennych c¢innostiach, najmid pri samostatnom pohybe, podavani predmetov a
bezpe¢nom zvladnuti prekdzok v priestore. Asistenény pes zabezpecuje fyzickej osobe s
tazkym zdravotnym postihnutim, ktora ma telesné postihnutie alebo iné t’azké zdravotné
postinnutie, pomoc pri kaZdodennych <¢innostiach, najmid pri prineseni uréenych
predmetov, prezliekani obleCenia, polohovani, otvérani a zatvdrani dveri a pri privolani
nevyhnutnej pomoci v pripade nebezpecenstva. Signalny pes pomdha fyzickej osobe s
tazkym zdravotnym postihnutim, ktorda mé sluchové postihnutie alebo iné tazké zdravotné
postihnutie, rozliSovat’ zvukové signaly, ktorymi st najma signalizacia pri dverach, telefon,
fax, pla¢ dietata, l'udské hlasy, budik, upozornenie v nebezpecCenstve a volanie mena
sluchovo postihnutého.

Legislativa:

zakon SNR ¢.369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

zakon NR SR ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorSich predpisov

zakon SNR ¢.138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov

zdkon NR SR ¢. 601/2003 o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zédkonov
Vv zneni neskor$ich predpisov

zakon NR SR ¢. 595/2003 o dani z prijmov V zneni neskorSich predpisov

zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov



%

zakon €. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s
bytovymi ndhradami vV zneni neskor$ich predpisov

zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

Opatrenie Ministerstva Financii SR z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu
bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢, 02/R/2008

Navrh prerokovala:

1.

Komisia MsZ pre financie a odporaca schvalit zmenu § 1 ods. 7 VZN nasledovne:
,»V najomnych bytoch je zakazané drzat’ psa, okrem psa so Specialnym vycvikom pre
fyzické osoby s tazkym zdravotnym postihnutim.*

Komisia MsZ pre socidlnu starostlivost’ a zdravotnictvo a odporaca schvalit’ zmenu § 5
ods. 1 pism. ¢) navrthu VZN nasledovne: ,,c) zamestnanci §ko6l a Skolskych zariadeni,
zdravotnicky personal, zamestnanci zariadeni socialnych sluzieb, ktorym je z doévodu
potreby zabezpecCenia efektivneho plnenia pracovnych tloh zamestnivatela so sidlom
v Dunajskej Strede nevyhnutné zabezpecit’ byvanie.*

Mestska rada a odportiéa schvalit predlozené VZN s odporac¢anymi zmenami komisii
MsZ.

Zmeny odporucené komisiou MsZ pre financie, Komisiou MsZ pre socialnu
starostlivost’ a zdravotnictvo uz boli zapracované do predkladaného navrhu VZN.

Material vypracovala:
Mgr. Priska Czuafalova, referat pravny UP MsU za stucinnosti Ing. AlZbety Kromkove;j
z referatu evidencie majetku mesta MsU



