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Dovodova sprava

Podmienky nakladania s majetkom obce upravuje zakon NR SR ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
(d’alej aj len ako ,,zdkon o majetku obci®).

Zakonom ¢. 137/2023 Z. z. (dalej aj ako ,,novela™) dochadza s uc¢innostou od 1. 11. 2023 k:
zmene a doplneniu zdkona o majetku obci, doplneniu zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni (d’alej aj ako ,,zdkon o obecnom zriadeni). Vzhl'adom na rozsiahle zmeny zékona
0 majetku obci je potrebné prijat’ nové zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta,
ktoré su v stilade s novelizovanymi ustanoveniami zdkona o majetku obci.

Ciel'om poslaneckej novely bolo najma posilnit’ preferenciu sit'aznych foriem predaja a ndjmu
majetku obce a zvySenie transparentnosti.

Zmeny v zakone o majetku obci

> Nové povinnosti spravcu majetku mesta

Existujlce oprédvnenia a povinnosti spravcu majetku obce sa doplnili aj o povinnost’ majetok
obce udrziavat’ v uzivaniaschopnom stave a zhodnocovat’ ho.

» Vklad majetku do kapitalového fondu

Okrem vkladu majetku obce do zédkladného imania obchodnej spolo¢nosti alebo jeho pouzitia
na zaloZenie pravnickej osoby (§ 6 ods. 5) sa umoziuje vklad majetku obce aj do kapitalového
fondu obchodnej spolocnosti. (€l. I bod 3 novely)

> Doplnenie obsahu zasad hospodarenia

Zasady hospodarenia s majetkom obce sa doplnili o tieto d’alSie povinné body [§ 9 ods. 1 pism.
g) —j), L. I bod 5 novely]:

e kritérid na urCenie majetku obce za prebytocny alebo neupotrebitelny. Dovodova
sprava pritom hovori, zZe prebyto¢ny majetok je taky, ktory je ur¢eny na predaj alebo
prendjom. Prebyto¢ny majetok zase podl'a nej je nefunkény majetok obce, ktory je
odpadom uréenym na spracovanie alebo zneSkodnenie;

e podmienky, za ktorych bude mozné znizit’ kipnu cenu oproti vSeobecnej hodnote
majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel'a a
podmienky pre zniZenie najomného pri najmoch majetku obce z dovodu hodného
osobitného zretel’a;

e dovody hodné osobitného zretela, najmi prevody a ndjmy nehnutelnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujuce vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel;

e pravomoci a Ulohy orgdnov obce pri nakladani s majetkom obce, ¢im vSak nie je
dotknuta pradvomoc obecného zastupitel'stva podl'a § 9 ods. 1.

» Zverejiiovanie zameru predaja majetku
e Vypusta sa podmienka zverejnenia zdmeru predaja majetku obce a jeho sposobu v
regiondlnej tlaci a nahraddza sa vol'nej$im ,,inym vhodnym spdsobom®. (§ 9a ods. 2,
¢l. 1 bod 8 novely), Vpodmienkach mesta Dunajska Streda sa navrhuje na
facebookovom profile mesta.
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» Obchodna verejna sut'az

e Podmienky obchodnej verejnej sutaze boli doteraz v zakone o majetku obci
regulované len vel'mi skromne a vo zvysnej Casti boli odkézané len na ustanovenia
Obchodného zakonnika. Tie su vSak v zdsade dispozitivneho charakteru, teda obec
si ich mohla upravit’ odchylne od zakonnej upravy. To vSak prinasalo negativne javy
ako konstrukcia réznych nestandardnych, az diskriminacnych a netransparentnych
podmienok sut’aze. Preto sa uprava v zakone o majetku obci rozsiruje.

» Priamy predaj

e Stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku obce (znalecky posudok) pri priamom
predaji nesmie byt’ v defi schvalenia prevodu obecnym zastupitel'stvom starSie ako
Sest’ mesiacov. (§ 9a ods. 10, ¢l. I bod 9 novely)

Zavddza sa nové (a jediné) kritérium pri tomto spésobe prevodu majetku obce — najvysSia
cena, kedze obec prevedie majetok obce priamym predajom zdujemcovi, ktory ponukne
najvyssiu cenu (§ 9a ods. 12, ¢1. I bod 9 novely).

» Osobitny zretel’

Malé zmeny sa tykaju aj prevodov majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela,
konkrétne (§ 9a ods. 15, ¢1. I bod 10 novely):

e osobitny zretel musi byt zdovodneny v stlade so zasadami hospodarenia s
majetkom obce,
e zamer previest majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,,inym
vhodnym sposobom®,
e vSeobecna hodnota prevadzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom,
znalecky posudok nesmie byt’ v deni schvalenia prevodu star$i ako devit’ mesiacov,

e znalecky posudok sa nevyZaduje, ak hodnota majetku obce neprevysuje 3 000 € alebo
pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce neprevySuje 7 500 € na
zaklade preukazate'ného porovnania s obdobnym majetkom obce alebo inou verejne
dostupnou ponukou na predaj (priCom zakon ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste
Slovenskej republiky Bratislave a zakon €. 401/1990 Zb. mo6Zu stanovit’ iné cenové

stropy).
» Vynimky z povinnej minimalnej kiipnej ceny

Aj ak obec prevadza svo] majetok inak ako verejnou sutazou, drazbou alebo priamym
predajom, je obec povinnd dohodnut kupnu cenu najmenej vo vyske vSeobecnej hodnoty
majetku. (§ 9a ods. 16, ¢L. I bod 10 novely) Vynimkou je prevod nehnuteI'ného majetku obce
do vlastnictva registrovaného socialneho podniku ako formy investi¢nej pomoci a majetku obce
z dovodu hodného osobitného zretel'a (v pripadne dévodu hodného osobitného zretel'a vSak
moze byt cena zniZzena len sposobom uvedenym v zasadach hospodarenia).

» Predaj hnuteného majetku



Zvysuje sa doterajsi limit hodnoty hnutelnej veci pre vynimku z povinnosti prevadzat ju
obchodnou verejnou sut'azou, drazbou alebo z dovodu hodného osobitného zretel’a, a to z 3000
€ na 5000 €. (§ 9a ods. 15, ¢l.  bod 10 novely)

» Najom majetku obce

e Rozsiryje sa okruh vynimiek, pri ktorych nebude potrebné pri prenechavani majetku

obce do n4jmu vytvarat’ sut'azné prostredie. Nebude tak teda ani v pripade majetku
obce, ak tthrn sum najomného pocas celej doby najmu nepresiahne 20 000 €. [§ 9aa
ods. 2 pism. ¢), ¢l. I bod 11 novely]

e Podobne ako pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného zretela

dochadza k analogickym zmendm aj pri prenechani majetku obce do najmu z dovodu
hodného osobitného zretel'a, konkrétne na rozdiel od doterajsej Upravy:

osobitny zretel’ musi byt zdévodneny v stilade so zasadami hospodéarenia s majetkom
obce,

zamer prenajat’ majetok obce cez osobitny zretel musi byt zverejneny aj ,,inym
vhodnym spdsobom,

vSeobecnd hodnota ndjomného je stanovend znaleckym posudkom,

znalecky posudok nesmie byt v deii schvalenia prevodu starsi ako devit’ mesiacov,
znalecky posudok sa nevyzaduje, ak hodnota ndjomného v thrne za celé obdobie
najmu neprevysuje 7 500 € alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota
najomného v Uhrne za celé obdobie najmu neprevySuje 15 000 € na zéklade
preukazateného porovnania s obdobnym ndjmom alebo inou verejne dostupnou
ponukou na najom obdobnej veci.

Obec je povinna prenechat’ majetok obce do najmu najmenej za také ndjomné, za aké
sa v tom Case a na tom mieste obvykle prenechdvaji do ndjmu na dohodnuty tcel veci
toho istého druhu alebo porovnatel'né veci. (§ 9aa ods. 3, ¢1. I bod 11 novely) Vynimkou
je ngjom nehnutelného majetku obce registrovanému socidlnemu podniku ako formy
investi¢nej pomoci a ndjom majetku obce z dovodu hodného osobitného zretel’a.

Pre urcenie vySky ndjomného podl'a vysSie uvedenych kritérii potom plati, Ze sa urci ako tthrn
plneni poskytovanych obci pocas celej doby ndjmu (§ 9aa ods. 4, ¢l. I bod 11 novely), pricom:

hodnota ndjomného sa zaratiiva bez dane z pridanej hodnoty, ak sa tato uplatiuje,
hodnota ndjomného prijimana spoluvlastnikmi predmetu sa rozpocitava podl'a vel’kosti
ich podielov; ak velkosti podielov nie su uréené alebo ich nemozno urc€it, povazuji sa
za rovnaké,

prijimané hodnoty najomného na zéklade viacerych zmliv sa nescitavaju,

do hodnoty najomného sa zarativa aj prediZenie trvania zmluvy na dobu uréiti, ak
najomna zmluva umozituje jednostranné prediZenie jej trvania,

pri ngjme na dobu neurcitu sa predpokladd, Ze ndjom je uzatvoreny na dobu 10 rokov,
zmluvné sankcie a ndklady spojené s uzivanim majetku obce sa nezohl'adiuju,

sa predpoklada, Ze bude poskytnutd najvyssia mozna hodnota plnenia z ndjomnej
zmluvy.

Vzhl'adom na rozsiahlu zmenu zdkona o majetku obci bolo potrebné vypracovat nové Zasady
nakladania s majetkom mesta.



Zakladny povinny minimalny obsah zasad hospodarenia urcuje ustanovenie § 9 ods. 1 zakona

o majetku obci, podla ktorého zasady hospodarenia s majetkom obce, ktoré ur¢i obecné
zastupitel'stvo, upravia najma:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)
h)

)

prava a povinnosti organizacii, ktoré obec zriadila, pri sprave majetku obce,
podmienky odnatia majetku organizaciam, ktoré obec zriadila,

postup prenechavania majetku do uzivania,

nakladanie s cennymi papiermi,

ktoré ukony organizacii podliehaju schvéleniu orgdnmi obce,

sposoby vykonu prav vyplyvajucich z vlastnictva cennych papierov a
majetkovych podielov na pravnickych osobach zalozenych obcou alebo v
ktorych ma obec postavenie ovladajicej osoby alebo rozhodujuci vplyv22aa) s
dorazom na transparentnost’ a efektivnost’ nakladania s majetkom,

kritéria na uréenie majetku obce za prebytoc¢ny alebo neupotrebitelny,
podmienky, za ktorych bude mozné znizit kipnu cenu oproti vSeobecnej
hodnote majetku pri prevodoch majetku obce z dovodu hodného osobitného
zretela a podmienky pre zniZzenie ndjomného pri ndjmoch majetku obce z
dovodu hodného osobitného zretel’a,

dovody hodné osobitného zretel’a, najmé prevody a najmy nehnutelnosti s malou
vymerou a nizkou hodnotou alebo podporujiuce vSeobecne akceptovatelny
verejnoprospesny ucel,

pravomoci a ulohy organov obce pri nakladani s majetkom obce; tym nie je
dotknuta pravomoc obecného zastupitel'stva podl'a odseku

Fakultativne m6zu byt v zasadach hospodarenia upravené aj tieto situacie:

1. obec moZe upustit’ od vymahania majetkovych prav obce len vtedy, ak dovody pre trvalé
alebo docasné upustenie ur¢i v zasadach hospodarenia s majetkom obce (§ 10 zakona o
majetku obci),

2. obec moze za podmienok ur¢enych v zdsadach hospodarenia s majetkom obce spravcovi
zverit’ do spravy dal$i majetok obce alebo odnat’ spravu majetku obce (§ 6a ods. 2
zakona o majetku obci).

Ustanovenie § 9 ods. 2 hovori vyslovne o tom, ktoré majetkové ukony musia byt vzdy
schvalované obecnym zastupitel'stvom:

a)
b)

sposob prevodu vlastnictva nehnute'ného majetku obce; to neplati, ak je obec
povinna previest’ nehnutel'ny majetok podl'a osobitného predpisu,

podmienky obchodnej verejnej sutaze, ak sa ma prevod vlastnictva
nehnutel'ného majetku obce realizovat’ na zadklade obchodnej verejnej sut’aze;
podmienky obchodnej verejnej sutaze musia zabezpecCit poziadavky na
transparentni a nediskrimina¢nl sitaz a nesmu branit’ vytvoreniu cestného
sut'azného prostredia,

prevody vlastnictva nehnutelného majetku obce, ak sa realizuji priamym
predajom alebo obchodnou verejnou sut'azou, ak v podmienkach tejto stutaze
nebola urcend pozadovana cena nehnutel'ného majetku obce,

prevody vlastnictva hnuteného majetku obce nad hodnotu urcent obecnym
zastupitel'stvom,

nakladanie s majetkovymi pravami nad hodnotu wuréent v zasadach
hospodérenia,

vklady majetku obce do majetku zakladanych alebo existujucich obchodnych
spolocnosti,
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g) koncesné zmluvy na uskutoénenie stavebnych prac alebo koncesné zmluvy na
poskytnutie sluzby uzatvorené podl'a osobitného predpisu (d’alej len ,,koncesna
zmluva®), a to trojpatinovou vaésinou vsetkych poslancov,

h) zamer realizovat’ zlepSenie energetickej efektivnosti budovy alebo zariadenia vo
vlastnictve obce prostrednictvom energetickej sluzby s garantovanou usporou
energie poskytovanej na zéklade zmluvy o energetickej efektivnosti pre verejny
sektor.

Predkladany navrh VZN prerokovala
Komisia MsZ pre financie a neodporuca ho prerokovat’ na 8. zasadnuti MsZ.
Mestska rada a odporuca ho schvalit’.

Material vypracovala: Mgr. Priska Czafalova, Referat pravny UP po konzultacii s odbornymi
zamestnancami referatu evidencie a spravy majetku mesta.



