SPRAVA O I?REROKOVANI' UZEMNEHO PLANU MESTA
DUNAJSKA STREDA — ZMENY A DOPLNKY ¢&. 19/2023

Vypracovanie Zmien a doplnkov ¢&. 19/2023 Uzemného planu mesta Dunajska Streda Mesto
Dunajska Streda objednalo u spracovatel'a — AUREX, spol. s.r.o., Bratislava, Dubravska cesta
9 z dévodu nutnosti reagovat’ na nové zamery na vyuzitie izemia ako aj z potreby upresnenia
regulativov funkéného vyuZivania prlestoroveho usporiadania uzemia, ktoré vyplynuli zo
skisenosti z praktického uplatnovama UPN mesta v riadeni rozvoja mesta a pri rozhodovani
o umiestneni stavieb a o vyuziti izemia.

Mesto Dunajskéa Streda oznamilo prerokovanie Navrhu uzemného planu mesta Dunajskd
Streda — Zmeny adoplnky & 19/2023 verejnou vyhlaskou vyvesenou spolu s grafickou
a textovou &astou dokumenticie na uradnej tabuli Mesta Dunajska Streda diia 15.11. 2024
a zvesenou diia 16.12. 2024 vietkym svojim ob&anom (pozri ,,Verejnd vyhlaska“ v prilohe).
V ramci stanovenej 30 diiovej lehoty neboli zo strany obanov vznesené Ziadne pripomienky.

Dotknutym 3tdtnym organizacidm, organom §titnej spravy adotknutym fyzickym
a pravnickym osobdm oznamilo Mesto Dunajské Streda zacatie prerokovania listami zo diia
12.11.2024, s tym, Ze material bol zverejneny na webovej stranke Mesta Dunajska Streda
https://dunstreda.sk/uradna-tabula?field_kategorie_u_tabuli-nove-target_id=127.
Regionalnemu tradu pre izemné planovanie a vystavbu v Trnave, odd. izemného planovania
bol zaslany vytlaeny material ako ak Okresnému tdradu Trnava, odboru opravnych
prostriedkov.
Prerokovania N4vrhu Gizemného planu mesta — Zmien a doplnkov €. 19/2023 sa zicastnilo 35
dotknutych organov a 9 obci ( pozri rozdeFovnik v prilohe ), z toho 25 orgénov zaslalo svoje
stanovisko a 10 organov sa v stanovenej lehote nevyjadrilo. Svoje stanovisko zaslala iba jedna
z oslovenych obci — Obec Malé Dvorniky. Vyhodnotenie pripomienok je v tabulkovej Casti
,Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania ndvthu uzemného planu mesta
Dunajska Streda — Zmeny a doplnky €. 19/2023 .
Uplatnené pripomienky boli akceptované, respektive podla ich charakteru boli zobraté
obstaravatelom na vedomie. Pripomienky, ktoré sa tykaju pripravy a realizicie stavieb budu
zohladnené v naslednych projektovych dokumentéciach stavieb v ramci konani stavebného
uradu.
Pripomienky uplatnené Regionadlnym uradom pre izemné planovanie a vystavbu, Trnava boli
opitovne prerokované dia 13.01. 2025, kde bola dosiahnutd dohoda ( vid’ priloZenu
zapisnicu). Pripomienky uplatnené Regiondlnym uradom verejného zdravotnictva, Dunajska
Streda boli opdtovne prerokované dia 18.01. 2025, kde bola dosiahnutd dohoda (vid
priloZenti zapisnicu). Pripomienky uplatnené Ministerstvom dopravy SR, Bratislava boli
opitovne prerokované dia 09.01. 2025, kde bola dosiahnuté dohoda (vid’ priloZent zapisnicu)
a pripomienky uplatnené Spravou CHKO Dunajské Luhy, Dunajskd Streda boli opétovne
prerokované diia 14.01. 2025 (vid’ priloZenu zapisnicu). Na zdklade dosiahnutych dohdd
s dotknutymi organmi Statnej spravy a akceptovanych doslych pripomienok spracovatel
upravil Navrh Zmien a doplnkov ¢. 19/2023 UPN mesta Dunajské Streda, ktory bol opdtovne
zaslany na vyjadrenie Okresného tradu Trnava, odboru starostlivosti o 7P, ktoré vydalo diia
21.05. 2025 nové stanovisko ku Zmenam a doplnkom ¢&. 19/2023 UPN mesta Dun. Streda.
Ostatné pripomienky budu akceptované, vzhladom na ich charakter, v d’alSich procesoch
stavebného uradu.
Neboli vznesené Ziadne iné pripomienky, ktoré by obstaravatel’ neakceptoval.



Okresny urad Trnava, odbor opravnych prostriedkov vydal sthlasu spouzitim PP na
nepol'nohospodarske ucely dita 24.01. 2025 pod &. OU-TT-OOP6-2025/004562-002.
Oznéamenie o strategickom dokumente bolo zaslané na Okresny urad Dunajské Streda, odbor
starostlivosti o ZP, ktory vydal rozhodnutie & OU-DS-OSZP-2025/005575-030 diia 17.06.
2025, so zaverom, Ze pripravovany strategicky dokument Uzemny plan mesta D. Streda —
Zmeny a doplnky &.19/2023 sa nebude posudzovat.

Vypracovala :
Bc. Beata Nagyova, splnomocnend k obstaravaniu Uzemného planu Mesta Dunajska Streda —

Zmeny a doplnky ¢. 19/2023.

Prilohy :

- upraveny UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky ¢. 19/2023

- verejna vyhlaska o oznimeni obstarivania UPN obce s potvrdenim vyvesenia a zvesenia
as potvrdemm o zverejneni na CUET

- oznAmenie o zaati prerokovania Navrhu UPN obce spolu s rozdelovnikom a képiou
doruceniek

- kopie doslych stanovisk v poéte 24 ks + rozhodnutie o strategickom dokumente

- vyhodnotenie stanovisk a pripomienok UPN mesta + zapisnice z opdtovnych prerokovani 4 ks

- navrh VZN, ktorym sa vyhlasuje zavizna Sast UPN mesta

- suhlas na pouZitie PP na iné icely

- stanovisko Regionalneho Gradu verejného zdravotnictva Dunajska Streda

- doklad o odbornej spdsobilosti zastupcu obstaravatel'a

- dohoda o obstaravani
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Zmeny a ceplnky 19/2023

navrh upraveny podfa vysledkov prerokovania
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UZEMNEHO PLANU MESTA



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 19/2023 AUREX s.r.0.

- UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky 19/2023

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 352 zo diia 4.10.2005, zavézna Cast vyhlasena VZN €. 5/2005 zo diia 4.10.2005

¢k Gzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢gislo uznesenia 62/2007 zo dna 26.4.2007, zavazna ¢ast vyhlasend VZN &. 10/2007 zo dha 26.4.2007

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 95/2007 zo dia 9.10.2007, zavazna ¢ast vyhlasena VZN &. 12/2007 zo dha 2.10.2007

e k Gzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 198/2008 zo dila 1.7.2008, zavazna East vyhlasena VZN €. 5/2008 zo dia 1.7.2008

ek izemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 534/2010 zo diia 29.9.2010, zavazna €ast vyhlasena VZN &. 11/2010 zo dna 28.9.2010

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
&islo uznesenia 29/473/2013 zo dila 24.4.2013, zavazna &ast vyhlasena VZN &. 12/2013 zo dila
21.05.2013

e k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 137/2015/7 zo dita 20. 8. 2015, zavazna cast vyhlasena VZN €. 16/2015 zo dia
20.08.2015

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 301/2016/14 zo diia 27.9.2016, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 13/2016 zo dia
27.09.2016,

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 461/2017/20 zo dha 27.6.2017, zavéazna East vyhlasena VZN €. 10/2017 zo dila
27.06.2017

e Kk Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 603/2018/28 zo dna 26.6.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 7/2018 zo diha 26.06.2018,

¢ k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
&islo uznesenia 631/2018/29 zo dria 18.9.2018, zavazna ¢ast vyhlasena VZN &. 10/2018 zo dha
18.09.2018,

ek GUzemnoplénovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 166/2019/7 zo diia 24.9.2019, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 17/2019 zo dita 24.09.2019,

ek uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
&islo uznesenia 224/2020/10 zo dita 25.02.2020, zavazna ¢ast vyhlasena VZN ¢&. 1/2020 zo dia
25.02.2020,

ek Uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 345/2020/17 zo dfa 08.12.2020, zavazna ¢ast vyhlasena VZN €. 19/2020 zo dia
08.12.2020,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 471/2021/24 zo diia 17.08.2021, zavazna &ast vyhlasena VZN €. 19/2023 zo dia
17.8.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
&islo uznesenia 517/2021/26 zo dia 16.11.2021, zavazna cast vyhlasena VZN €. 19/2021 zo diia
16.11.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentécii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 543/2021/27 zo dha 30.11.2021, zavézna East vyhlasend VZN &. 28/2021 zo diia
30.11.2021.

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
&islo uznesenia 652/2022/32 zo dia 28.06.2022, zavazna ¢ast vyhlasena VZN €. 11/2022 zo dna
28.06.2022.

ek Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 189/2023/8 zo diia 26.09.2023, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 23/2023 zo dha
26.09.2023.
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Textova cast

\Obstaravatel’ Mestsky trad Dunajska Streda
'Spracovater : AUREX, spol. s r.o0., Bratislava
JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta
Februar 2025
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Riesitelsky kolektiv :

Hlavny riesitel projektu : Ing. arch. Lubomir Klau¢o
Zodpovedny rieSitel projektu: Ing. arch. Lenka lvanova Stankovska
Urbanizmus : Ing. arch. Lubomir Klau¢o

Ing. arch. Lenka Ilvanova Stankovska
Ing. arch. Daniela Huertas

Dopravné vybavenie : Ing. Tatiana Blanarova
Vodné hospodarstvo : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie plynom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie teplom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Vasil Dedo
Pofnohospodarstvo : Ing. Maria Mozdikova
Lesné hospodarstvo : Ing. arch. Lenka lvanova Stankovska

Pocitacové spracovanie : Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska
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l. Uvod

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:
= Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
» odborne spdsobila osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej spésobilosti
¢. 359 zo dna 19.11.2015
o Spracovatel
= AUREX, s.r.o.
Lublanska 1
831 02 Bratislava
» odborne spésobila osoba: Ing. arch. Lubomir Klau€o, autorizatné osvedCenie
¢. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podfa §16 Stavebného zakona organom Gzemného planovania a v sulade
s §18 tohto zakona je obstaravatelom Uzemnoplanovacej dokumentécie obce t.j. mesta Dunajska
Streda. Plniac si zakonom uloZenu povinnost ststavne sledovat a vyhodnocovat tdaje a informéacie
o Gzemi a vykonavat Gzemnoplanovaciu &innost pristapilo k obstaraniu Zmien a dopinkov ¢.
19/2023 tizemného planu mesta (dalej aj ZaD 19/2023).

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a doplnkov &. 19/2023 vyplynula predovdetkym z nutnosti reagovat na
nové zamery ha vyuZitie Gizemia ako aj z potreby uréenia verejnoprospesnych stavieb, ktoré vyplynuli
zo skusenosti z praktického uplatiiovania izemného planu mesta v riadeni rozvoja mesta a pri
rozhodovani o umiestneni stavieb a o vyuZiti izemia.

Jedna sa ozmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby a na pracovnych rokovaniach
s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej Strede uznesenim
¢. 222/2023/9 zo diia 5.12.2023.

A2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym ciefom spracovania Zmien a doplnkov €. 19/2023 (UPN 0) je aktualizacia dokumentacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov €. 19/2023, tak ako pri spracovani uzemného
planu a naslednych Zmien adoplnkov, vychadza z aktuainych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuZiti uzemia. Metodika spracovania vychadza zo Zakona ¢&.50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov a jeho vykonavacich
vyhlagok. Textova a graficka ¢ast st spracované v zmysle vyhlasky MZP SR &. 55/2001 Z.z. (§17),
ako aj v zmysle poziadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplinky &. 19/2023 st spracované:

- Textova éast’ - v $truktare, ako bola spracovana textova Cast schvaleného Uzemného planu
s navrhom zavéznej ¢asti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN

- Graficka Cast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajskéa Streda, v rozsahu obsahujiicom vSetky zmeny.

- vykres ZaD &. 19/2023 - ,2 - Komplexny urbanisticky navrh.” M 1:5 000,
- vykres ZaD ¢&. 19/2023 - ,6 — Zabery PPF.* M 1:5 000,
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- vykres ZaD &. 19/2023 - ,7 - Reguldacia funkéného a priestorového
usporiadania“, M 1:5 000

Zmeny a doplinky &. 19/2023 st spracované po formalnej stranke tak, aby umoZovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému Uzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
Zznazornené zmeny vo vyuziti Gzemia.

Celkovy metodicky pristup vychadza z toho, Ze hlavnym iniciatorom zmien spésobu vyuZitia uzemia
st jednotlivi viastnici, ktori sa mézu slobodne rozhodovat ako a najma kedy budu uplatiiovat’ svoje
vlastnicke prava vzmysle vyuZitia pozemku. Preto v sulade s ustavne zaruenou ochranou
vlastnickych prav nie je mozné priamo direktivne uréovat spésob vyuZitia pozemku a na druhej
strane nie je ani mozné anticipovat roznorodé, diferencované zaujmy a zamery jednotlivych
vlastnikov a uzivatelov Uzemia.

Preto Gizemny plan, v zaujme umoznenia slobodnej volby spésobu vyuZitia a zaroven zamedzenia
negativneho vplyvu na ostatné pozemky a tym aj znizenie ich hodnoty, stanovuje interval moznosti
vyuzitia a teda vymedzuje pripustné a zakazané &innosti v tom ktorom Gzemi.

Pre tieto Ggely je sutasné zastavané uzemie i novonavrhované plochy ¢lenené na regulatné bloky,
ktoré predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuzitia spolu so zakladnymi hmotovo
- priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, indexom podlaznych pléch,
podielom zelene a vyskovou hladinou bloku stanovenou poétom nadzemnych podlazi. PouZité
hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zarover aj vyjadrenie celkového potencialu daného
bloku v zmysle potencialne vyuzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funk&ného vyuzivania st definované sposoby vyuZitia pozemkov v Eleneni
na prevladajice, vhodné a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah &innosti, pre jednotlivé Casti
Uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylugilo znehodnocovanie obytného
prostredia pripadne zabranilo vzajomnému obmedzovaniu rozdielnym a konfliktnym uzivanim
susediacich pozemkov.

Rie$enym Gzemim pre spracovanie Zmien a dopinkov €. 19/2023 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativne Gzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi zemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie¢any.
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Il. Navrh Zmien a doplnkov €. 19/2023

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

[ Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

rTéto podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

Navrh

Narast obyvatelov méze nastat na uzemi nasledovnych lokalit navrhovanych na byvanie:

Nérast poétu obyvatelov uvazujeme v lokalitach, v ktorych dochadza k rozvoju funkénej zlozky
byvania & uz na novo navrhovanych plochach alebo k zmene funkéného vyuZitia z inej ako
obytnej funkcie (t.j. bilancie narastu po&tu obyvatelov nezahffiaju tie plochy, ktorych funkéne
vyuZivanie sa meni z BB na BR, pripadne naopak z BR, BRM, BRR na BB). V pripade ak
nastava intenzifikacia obytnej funkcie v zmysle navy$enia maximalnej podlaznosti, pocet

obyvatelov zahfna iba narast pottu obyvatelov vyvolany narastom podlaznej plochy.

Tabulka B.4.1 Narast poétu obyvatefov podra lokalit navrhovanych na byvanie

e . Pocet obyvatelov
Esl Stvrt’ Funkcia
ZIBCHY navrh vyhlrad spolu
Z-122 C BB — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 6 6
BYTOVE DOMY
Z-130 C BB - PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 24 24
BYTOVE DOMY
Z-131 C BB — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 19 19
BYTOVE DOMY
Z-133 D BRR - plochy byvania v rodinnych domoch 6 6
spojené s aktivitami cestovného ruchu
Z-143 F BR —- PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12
RODINNE DOMY
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A B Potet obyvatelov
C's': Stvrt’ Funkcia =
AL navrh | vyhfad | spolu
Z-152 G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 6 6
RODINNE DOMY
BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA —
Z-155b | G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 84 84
RODINNE DOMY
Z-155d | G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12
RODINNE DOMY
Z-156b | G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA - - 51 51
RODINNE DOMY
Z-157a | G BB — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 284 284
BYTOVE DOMY
Z-157b | G BB — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 15 15
BYTOVE DOMY
Z-158 G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 21 21
RODINNE DOMY
Z-159 G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12

RODINNE DOMY
BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA —

2160 | G RODINNE DOMY 414 414

Z-162a |G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 6 6
RODINNE DOMY

Z-162b |G BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — - 45 45
RODINNE DOMY

Z-165¢ | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12
RODINNE DOMY

Z-165d | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12
RODINNE DOMY

z-165e | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 12 12
RODINNE DOMY

Z-166 | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 3 3
RODINNE DOMY

Z-167a | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 6 6
RODINNE DOMY

Z-167b | H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 3 3
RODINNE DOMY

Z-173a |H BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 48 48
RODINNE DOMY

SPOLU 645 657 1302

Pri vypoéte navrhu poctu obyvatelov sme vychadzali z nasledovnej obloZnosti bytov:

v RD 3,0 obyvatefov na byt v RD
v BD 2,6 obyvatelov na byt v BD

strana 8



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplinky &. 19/2023 AUREX s.r.0.

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Tato podkapitola nie je dotknuté navrhom Zmien a dopinkov €. 19/2023.

B5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A $IRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIiDLENIA

[ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 19/2023.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA
Kapitola sa meni nasledovne:
Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poZiadaviek na zmenu Uzemného planu.

V sulade so stanovenym ciefom Uzemny plan mesta Dunajskd Streda navrhuje priestorové
usporiadanie aktivit, tak ako je stanovené Stavebnym zakonom. Navrhované rieSenie v Zmenach
a doplnkoch €. 19/2023 zohladiiuje nové nazory na vyuZitie konkrétnej ¢asti Uzemia, ktoré nie su
v rozpore so schvalenou koncepciou.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 19/2023.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

C2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTi MESTA
Kapitola sa dopiria nasledovne:

Pre tcely popisu urbanistickej struktury mesta sme (v sulade s tzemnym planom mesta Dunajska
Streda) ponechali rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zluéenim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zény —
,mestské stvrte” tvorili relativne homogénne celky z hfadiska urbanistickej Struktary a to tak funk&nej
ako priestorovej.

Navrh rieSenia ZaD ¢&. 19/2023 UPN mesta Dunajska Streda re$pektuje takto vymedzené mestské
stvrte ako zakladné jednotky vnutornej Struktary mesta a navrhuje zmenu v konkrétnej lokalite:

A — polyfunkéna zéna Centrum

Zmena €. Z-119 — v centralnej ¢asti mesta lezi aj plocha zmeny €. Z-119; na narozi ulic Hlavna
a Sportova. Plocha je v platnom Gzemnom plane definovana ako ,,polyfunkéné uzemie mestského
typu“ (PM), navrhom tychto ZaD dochadza k vytvoreniu nového regulaéného bloku pri zachovani
funkéného vyuzivania, na ploche dochadza k intenzifikacii vyuzitia izemia, pricom sa navy$uje index
zastavanosti, znizuje sa podiel zelene, pricom podlaznost sa zachovava a vytvara sa novy regulacny
blok.

Zmena €. Z-120 - v rovnakej lokalite ako predchadzajuca zmena sa nachadza lokalita zmeny €. Z-
120 — na narozi ulic M.R.Stefanika a Namestia sv. Stefana, Podla platného uzemného planu je
dotknuta plocha uréena pre ,,plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia“ (AVV), navrhom
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zmien a dopinkov dochadza k intenzifikacii Uzemia: zvy3uje sa index zastavanosti, zniZuje sa podiel
zelene, pricom podlaznost ako aj funkéné vyuzivanie zostava zachované pri vytvoreni nového
regulaéného bloku.

B - obytna zéna vychod
Bez zmeny

C - zmiesana zéna juh

Zmena &. Z-121 —leZi v juhovychodnej Casti zastavaného tizemia mesta, v blizkosti krizovatky cesty
&. 1163 a Povodskej cesty, na ploche uréenej platnym Gzemnym planom pre funkciu ,,polyfunkéné
Gzemie vyroby a sluzieb” (PVS), navrhom zmeny sa nemeni funkéné vyuZivanie dotknutého
Gzemia, dochadza k zvySeniu podlazosti, pricom intenzita vyuzitia uzemia a podiel zelene sa
nemenia. Vytvara sa novy regulacny blok.

Zmena ¢&. Z-122 — v juznej Casti zastavaného Uzemia v blizkosti Budovatel'skej ulice sa nachadza
lokalita zmeny Z-122. LeZi na plochach uréenych tizemnym planom pre ,polyfunkéné tzemie vyroby
a sluzieb* (PVS) a navrhom sa meni funkéné vyuzitie plochy na ,,plochy €istého byvania - bytové
domy“ (BB). Zaroven sa upravuju hmotovo-priestorové regulativy (navySuje sa zastavanost;
podlaZnost a podiel zelene sa nemenia) a vytvara sa novy regulacny biok.

Zmena ¢. Z-123a — sa nachadza juhozapadne od centra mesta na Orechovej ulici a je v plathom
tizemnom plane uréena pre ,polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrhom ZaD ¢.
19/2023 dochadza k intenzifikacii funkéného vyuZivania: zvySuje sa index zastavanosti a znizuje
podiel zelene, pritom podlaznost sa nemeni. Vytvara sa novy regulaény blok.

Vytvorenim regulaéného bloku Z-123a vznikli z pévodného regulaéného bloku 2 nespojité plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatelnych znakov pre kazdy regulaény blok, je potrebné v navrhu
ZaD novo vzniknutd plochu oznatit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funkCné vyuzivanie
uréené platnym uzemnym planom ani intenzita vyuzivania Gzemia definovana v platnom UPN.
Dochadza len k vytvoreniu nového regulaéného bloku Z-123b, ktory zachovava povodné regulativy
regulacného bloku C 44.

Zmena ¢. Z-124 — v juhozéapadnej &asti zastavaného Uzemia, severne od Thermal Parku sa
rozprestiera plocha zmeny &. Z-124, pre ktord Gzemny plan mesta definuje funkéné vyuzivanie
~plochy rekreaénych arealov* (RA). Navrh ZaD upravuje hmotovo-priestorové regulativy —
navysuje sa index zastavanosti a znizuje sa podiel zelene pri zachovani podlaznosti dotknutej plochy
a vytvara novy regulacny blok.

Zmena ¢. Z-125 — sa nachadza v rovnakej ¢asti mesta ako plocha predchadzajlcej zmeny a jedna
sa orovnaky typ Upravy uzemného planu: plocha v Gzemnom plane definovana ako ,plochy
rekreaénych arealov® (RA) intenzifikuje svoje funkéné vyuzivanie zvySenim indexu zastavanosti,
znizenim podielu zelene, pricom podlaznost ako aj funkéné vyuZivanie zostavaju bez zmeny.
Vytvara sa novy regulaény blok.

Zmena &. Z-126 — gj tretia plocha v lokalite v blizkosti Thermal Parku s funkénym vyuzivanim podfa
platného Gzemného planu ,,plochy rekreaénych arealov* (RA) v navrhu ZaD €. 19/2023 upravuje
svoje hmotovo-priestorové regulativy pri zachovani funkéného vyuZivania. Novy regulacny blok ma
navy$eny index zastavanosti, znizeny podielu zelene, pricom podlaznost zostava bez zmeny.

Zmena ¢. Z-127 — leZi juzne od Thermal Parku a v plathom Uzemnom pléne je plocha definovana
ako ,plochy rekreaénych arealov* (RA). Navrhom ZaD sa meni funkéné vyuzivanie na ,plochy
$portovych a telovychovnych zariadeni“ (RS), pricom sa znizuje podiel zelene a ostatné
hmotovo-priestorové regulativy sa nemenia. Zarovef sa vytvara sa novy regulacny blok.

Zmena ¢&. Z-128 — sa nachadza na juhovychodnom okraji zastavaného tzemia mesta Dunajska
Streda. Platny Gzemny plan v zneni zmien a doplnkov uréuje dotknuta plochu pre funk&neé vyuZivanie
,plochy byvania mestského typu — rodinné domy* (BRM). Navrh ZaD upravuje funkéné vyuzivanie
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na ,plochy zelene* (MZ), so zniZzenim podlaznosti, indexu zastavanosti a podielu zelene na
hodnotu 0, vytvara sa novy regulaény blok.

Zmena &. Z-129 — rovnako ako plocha predchadzajlcej zmeny, aj plocha Z-129 lezi v juhozapadnej
gasti zastavaného Uzemia mesta Dunajska Streda. Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza
k zmene funkéného vyuzivania z ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy* (BRM) na
,plochy zelene“ (MZ), pricom podlaznost, index zastavanosti a podiel zelene sa upravuju na
hodnotu 0 a vytvara sa novy regulaény blok.

Zmena &. Z-130 — v juznej &asti mesta, v navrhovanom zastavanom Gzemi sa rozprestiera plocha
zmeny &. Z-130, pre ktort platny Gzemny plan uréuje funkéné vyuzivanie ,plochy byvania mestského
typu — rodinné domy* (BRM). Navrhom tychto ZaD sa upravuje funkéné vyuZzivanie na »plochy
¢istého byvania — bytové domy* (BB) a upravuju sa hmotovo-priestorové regulativy: podlaznost
aindex zastavanosti sa navy$uju, pricom podiel zelene sa nemeni. Zarover sa vytvara novy
regulaény blok.

Zmena &. Z-131 — v rovnakej lokalite leZi aj plocha Z-131 a jej priemet do navrhu ZaD je totozny
s predchadzajucou lokalitou: meni sa funkéné vyuZivanie z ,plochy byvania mestského typu —
rodinné domy* (BRM) na ,,plochy &istého byvania — bytové domy“ (BB) a upravuju sa hmotovo-
priestorové regulativy: podlaznost aindex zastavanosti sa navysujd, priom podiel zelene sa
nemeni. Zarovenh sa vytvara novy regulaény blok.

D — priemyselna zéna zapad

Zmena &. Z-132 — lokalita sa rozprestiera juzne od centra mesta Dunajska Streda na Drevarske;j
ulici, na ploche uréenej platnym Gzemnym planom pre funkéné vyuzivanie ,,polyfunkéné Uzemie
vyroby a sluzieb® (PVS). Navrhom tychto zmien a doplnkov dochadza k intenzifikacii funkéného
vyuZivania dotknutej lokality: zvySuje sa index zastavanosti a znizuje podiel zelene, pricom
podlaZnost ako aj funk&né vyuzivanie zostavaju bez zmeny.

Zmena &. Z-133 — zapadne od centra mesta lezi lokalita zmeny €. Z-133, pre ktoru platny uzemny
plan definuje funkéné vyuzivanie ,polyfunkéné Uzemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzivania na ,plochy byvania v rodinnych domoch spojené
s aktivitami cestovného ruchu® (BRR) a zarovei sa upravuji sa hmotovo-priestorové regulativy:
podlaznost sa zniZuje, index zastavanosti navysuje a koeficient zelene zostava bez zmeny.

Zmena &. Z-134 — v rovnakej ¢asti mesta sa nachadza aj lokalita zmeny €. Z-134, na Kracanskej
ceste. Platny Gzemny plan uréujte pre plochu dotknuti touto zmenou funkéné vyuZivanie ,plochy
priemyselnej vyroby (VP), navrh ZaD &. 19/2023 meni funkéné vyuzivanie na “ polyfunkéné plochy
vyroby a sluzieb* (PVS), pricom hmotovo-priestorové regulativy zostavaju bez zmeny.

Zmena &. Z-135a — na Kradanskej ceste, priamo v dotyku s predchadzajucou zmenou, lezi lokalita
zmeny &. Z-135a. V platnom uzemnom plane je plocha uréena pre ,,plochy priemyselnej vyroby*
(VP). Navrhom ZaD dochadza k intenzifikacii uzemia — navySuje sa index zastavanosti a znizuje
podiel zelene, pricom funkéné vyuzivanie ako aj podlaZnost zostavaju bez zmeny.

Vytvorenim regulaéného bloku Z-135a vznikli z pévodného regulagného bloku 3 nespojité plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatelnych znakov pre kazdy regulaény blok, je potrebné v navrhu
ZaD novo vzniknutt plochu oznagit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funk&né vyuzivanie
uréené platnym Gzemnym planom ani intenzita vyuZivania Gzemia definovana v platnom UPN.
Dochadza len k vytvoreniu novych regulaénych biokov Z-135b BZ-135¢, ktoré zachovavaju pévodné
regulativy regulacného bloku D 21.

Zmena &. Z-136a — lokalita sa rozprestiera na narozi ulic Drevarska a Nova osada na plochach
definovanych platnym Gzemnym planom pre ,polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb® (PVS).
Navrhom tychto ZaD dochadza k intenzifikacii: zvySuje index zastavanosti, znizuje sa podiel zelene
a zniZuje sa pocet podlazi, pricom funkéné vyuzivanie zostava bez zmeny.

Viytvorenim regulaéného bloku Z-136a vznikli z pévodného regulaného bloku 2 nespojité plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatelnych znakov pre kazdy regulaény blok, je potrebné v navrhu
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ZaD novo vzniknuti plochu oznacit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funkéné vyuZivanie
uréené platnym Gzemnym planom ani intenzita vyuzivania Uzemia definovana v platnom UPN.
Dochadza len k vytvoreniu nového regulaéného bloku Z-136b, ktory zachovava pévodné regulativy
regulacného bloku D 48.

Zmena ¢&. Z-137a — v priamom dotyku s plochou predchadzajicej zmeny, na ulici Nova Osada, sa
rozprestiera lokalita zmeny ¢&. Z-137a. Platny Uzemny plan definuje pre tuto plochu funkcne
vyuZivanie ,polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb“ (PVS). Navrhom tychto ZaD dochadza
k intenzifikacii: zvySuje sa index zastavanosti, zniZuje sa podiel zelene a znizuje sa po&et podlazi,
pricom funkéné vyuzivanie zostava bez zmeny.

Vytvorenim regulaéného bloku Z-137a vznikli z pévodného regulaného bloku 2 nespojite plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatefnych znakov pre kazdy regulagny blok, je potrebné v navrhu
ZaD novo vzniknutt plochu oznatit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funkéné vyuZivanie
uréené platnym uzemnym planom ani intenzita vyuzivania Uzemia definovana v platnom UPN.
Dochadza len k vytvoreniu nového regulaéného bloku Z-137b, ktory zachovava pévodné regulativy
regulaéného bloku D 48.

Zmena ¢&. Z-138a — leZi v zapadnej Gasti rieSeného Uzemia medzi Zelezniénou tratou a zbernym
dvorom, na v stéasnosti nezastavanych plochach, pre ktoré platny Gzemny plan uréuje funk&né
vyuzivanie ,,polyfunkéné plochy vyroby a sluzieb* (PVS) v etape vyhladu. Navrh ZaD meni etapu
na navrh, pri¢om funk&né vyuZivanie a hmotovo-priestorové regulativy zostavaju nezmenené.

Vytvorenim regulaéného bloku Z-136a vznikli z pévodného regulaéného bloku 2 nespojité plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatelnych znakov pre kazdy regulagny blok, je potrebné v navrhu
ZaD novo vzniknutu plochu oznaéit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funkéné vyuzivanie
uréené platnym uzemnym planom ani intenzita vyuzivania uzemia definovana v platnom UPN.
Dochadza len k vytvoreniu nového regulaéného bloku Z-138b, ktory zachovava pévodné regulativy
regulaéného bloku D 52.

E - obytna zéna zapad

Zmena ¢&. 2-139 — v zastavanom Uzemi mesta, v blizkosti Kvetnej ulice sa rozprestiera plocha
zmeny &. Z-139, pre ktoru platny uzemny plan mesta Dunajska Streda definuje funkéné vyuzivanie
,polyfunk&né uzemie vyroby a sluzieb” (PVS). Navrhom ZaD sa meni funkéné vyuzivanie na »zelen
zahrad a zahradkarskych osad“ (ZO) a zaroven sa upravuji hmotovo-priestorové regulativy:
podlaZznost sa zniZuje, rovnako aj index zastavanosti a navySuje sa podiel zelene. Vytvara sa novy
regulacny blok.

F — obytna zéna Malé Blahovo

Zmena ¢. Z-140a — severozapadne od centra mesta na Velkoblahovskej ceste, sa rozprestiera
lokalita zmeny &. Z-140a. Platny Gzemny plan mesta Dunajskéa Streda ur€uje tieto plochy pre ,plochy
gistého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrhom ZaD &. 19 dochadza k zmene funkEného vyZzivania
na ,,polyfunkéné Gizemie mestského typu“ (PM), pricom za zvy3uje index zastavanosti, zniZzuje
sa podiel zelene a podlaznost zostava nezmena.

Zmena &. Z-140b — v rovnakej lokalite ako predchadzajica zmena lezi aj Z-140b, na plochach
uréenych platnym Uzemnym planom pre ,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR).
Navrhom ZaD dochadza k intenzifikacii funkéného vyuzivania zvySenim indexu zastavanosti
a znizenim podielu zelene, pricom podlaznost zostava nezmenena.

Zmena &. Z-141 - leZi na ulici Gyulu Szaboa, na plochach definovanych platnym tzemnym planom
mesta ako ,plochy &istého byvania — rodinné domy* (BR). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funkéného vyuzivania na ,plochy zelene“ (MZ) a k Uprave hmotovo-priestorovych regulativov.

Zmena ¢&. Z-142 — v severozapadnej Casti rieSeného Gzemia, na ulici Gyulu Szaboa sa rozprestiera
lokalita Z-142 na plochach uréenych platnym UPN pre ,plochy zelene* (MZ). Navrhom ZaD
dochadza k zmene funkéného vyuzivania na ,,plochy $portovych a telovychovnych zariadeni“
(RS) a k uprave hmotovo priestorovych regulativov.
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Zmena &. Z-143 — na Adyho ulici sa nachadza lokalita zmeny €. Z-143, na plochach uréenych
platnym Gzemnym planom mesta na ,polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrh ZaD ¢.
19 meni funkéné vyuZivanie na ,,plochy ¢istého byvania — rodinné domy“ (BR), pricom hmotovo-
pricestorové regulativy sa nemenia.

Zmena &. Z-144a — lezi na na Skolskej a Adyho ulici, na plochach definovanym platnym dzemnym
planom pre funkciu ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy*
(BRM). Navrh ZaD upravuje funkéné vyuzivanie na ,,plochy €istého byvania — bytové domy* (BB),
pritom sa zvysuje podlaznost a nemeni sa index zastavanosti a podiel zelene.

Zmena €. Z-144b — v rovnakej lokalite sa rozprestiera plocha zmeny €. Z-144b. Navrhom sa meni
funkéné vyuzivanie z Skolska a Adyho ulica, z ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy a
malopodlaZzné bytové domy“ (BRM) na ,,plochy éistého byvania — bytové domy“ (BB), zvySuje sa
podlaznost a ostatné regulativy intenzity vyuzivania Uzemia zostavaju nezmenené.

Zmena &. Z-145a —plocha lezi v blizkosti Zidovského cintorina, na plochéach definovanych v platnom
uzemnom plane pre ,plochy zelene“ (MZ). Navrhom tychto ZaD sa meni funkéné vyuzivanie
dotknutej plochy na ,plochy vyhradenej zelene cintorinov” (ZC) a upravuju sa aj hmotovo-
priestorové regulativy.

Zmena &. Z-145b — v rovnakej lokalite sa nachadza aj lokalita zmeny €. Z-145b. Platnu tzemny plan
uréuje pre tieto plochy funkéné vyuzivanie ,plochy €istého byvania — rodinné domy* (BR), navrh ZaD
&. 19 meni funkciu na ,plochy vyhradenej zelene cintorinov* (ZC) a upravuje aj regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia.

Zmena ¢&. Z-145¢ — leZi v blizkosti Zidovského cintorina, na plochach definovanych v platnom
uzemnom plane pre ,plochy zelene“ (MZ). Navrhom tychto ZaD sa meni funkéné vyuZivanie
dotknutej plochy na ,plochy vyhradenej zelene cintorinov” (ZC) a upravuju sa aj hmotovo-
priestorové regulativy.

Zmena ¢&. Z-146 — sa rozprestiera v severozapadnej ¢asti rieSeného Gzemia na plochach, pre ktoré
definuje Gzemny plan v zneni zmien a dopinkov funkéné vyuzivanie ,plochy byvania mestského typu
— rodinné domy a malopodlazné bytové domy“ (BRM). Navrhom tychto ZaD sa meni funkéné
vyuZivanie na ,,plochy zelene“ (MZ) a upravuju sa vSetky hmotovo-priestoroveé regulativy.

Zmena ¢&. Z-147a — na zapadnom okraji zastavaného Uzemia lezi lokalita Z-147a na plochéach
uréenych platnym Uzemnym planom pre ornt pédu. Navrhom ZaD €. 19 sa rozsiruju funkcie
»polyfunkéné Gzemie vyroby a sluzieb“ (PVS) aj mimo zastavaného Uzemia, vytvara sa novy
regulaény blok, pre ktory sa uréuju hmotovo-priestorové regulativy. Plocha rozsiruje zastavané
tzemie mesta Dunajska Streda a vyZzaduje aj zaber pofnohospodarskej pody.

Zmena ¢&. Z-147b — na zapadnom okraji zastavaného Uzemia leZi lokalita Z-147b na plochéch
uréenych platnym uzemnym planom pre ornt pédu. Navrhom ZaD €. 19 sa v lokalite stanovuje
funké&na regulécia ,,plochy zelene (MZ)“ aj mimo zastavaného Uzemia, vytvara sa novy regulacny
blok, pre ktory sa uréuju hmotovo-priestorové regulativy. Plocha roz$iruje zastavané uzemie mesta
Dunajska Streda a vyzaduje aj zaber pofnohospodarskej pody.

G — Obytna zéna sidlisko sever, katastralne dzemie Malého Blahova

Zmena &. Z-148 — lezi severne od centra mesta, na ulici Skolska, na plochach uréenych Gzemnym
planom pre ,,plochy &istého byvania — bytové domy* (BB). Navrhom zmien a doplnkov sa zniZuje
podiel zelene v regulaénom bloku, pricom funkéné vyuzivania a ostatné regulativy intenzity
vyuzivania izemia sa nemenia.

Zmena ¢&. Z-149a — sa nachadza v severnej ¢asti rieSeného Uzemia, na plochach definovanych
platnym Gzemnym planom ako ,,plochy vyhradenej zelene cintorinov” (ZC) v etape vyhfadu.
Navrhom tychto zmien a doplnkov sa meni etapa na navrh, pricom funkéné vyuZivanie a hmotovo-
priestorové regulativy zostavaju bez zmeny.

Zmena €. Z-149b — v rovnakej lokalite lezi aj plochy zmeny ¢&. Z-149b na plochach definovanych
platnym UPN ako ,plochy &istého byvania — rodinné domy“ (BR). Navrh ZaD ¢&. 19 meni funktné
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vyuzivanie na ,plochy vyhradenej zelene cintorinov“ (ZC) a upravuju sa hmotovo priestorove
regulativy.

Zmena &. Z-150 — vo vychodnej ¢asti zastavaného Gzemia, na ulici Cesta sv. Petra za rozprestiera
lokalita zmeny & Z-150. Platny uzemny plan definuje pre tieto plochy funkéné vyuZivanie ,plochy
byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy* (BRM); navrhom ZaD sa
meni na ,,polyfunkéné Gizemie mestského typu“ (PM) a zvySuje sa podlaznost. Ostatné regulativy
intenzity vyuzitia Gzemia sa nemenia.

Zmena &. Z-151a — leZi na Galantskej ceste v zastavanom Gzemi, na plochach definovanych
platnym Gzemnym planom pre funkéné vyuzivanie ,polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb®
(POS). Navrhom ZaD sa znizuje sa podiel zelene, ostatné hmotovo-priestorove regulativy ako aj
funkéné vyuzivanie zostavaju nezmenené.

Zmena ¢&. Z-151b — sa rozprestiera v rovnakej lokalite ako plochy predchadzajlcej zmeny a tzemny
plan v zneni zmien a doplinkov uréuje pre toto Uzemie funkéné vyuzivanie , polyfunkéné uzemie
obchodu a sluzieb* (POS). Navrhom tychto ZaD sa nemeni funkéné vyuZivanie, upravuju sa len
hmotovo-priestorové regulativy: znizuje sa podiel zelene a zvySuje zastavanost, podlaznost zostava
nezmenena.

Zmena ¢&. Z-152 — vo vychodnej ¢asti rie§eného lizemia na Sentianskej ulici sa nachadza lokalita
zmeny &. Z-152 na plochach, pre ktoré uzemny plan v zneni zmien a doplnkov urCuje funkéné
vyuzivanie ,polyfunkéné Uzemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrhom ZaD dochadza k zmene
funk&ného vyuzivania na ,,plochy &istého byvania — rodinné domy“ (BR), znizuje sa podlaznost,
zvy$uje sa podiel zelene a index zastavanosti sa nemeni.

Zmena é. Z-153a — lezi na Galantskej cesta na vychodnom okraji zastavaného Gzemia na plochach,
pre ktoré definuje izemny plan funkéné vyuzivanie ,,polyfunkéné tzemie obchodu a sluzieb*
(POS). Navrhom ZaD dochadza k intenzifikacii: zvySuje sa zastavanost, znizuje podiel zelene,
podlaZnost sa nemeni a zostava aj funkéné vyuzivanie.

Zmena &. Z 153b — vychodne od zastavaného Uzemia na Galantskej ceste sa nachadza lokalita
zmeny &. Z-153b na nezastavanych plochach uréenych Gzemnym planom pre ornu p6du. Navrhom
ZaD &. 19 dochadza k rozvoju funkcie ,,polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb® (POS) na nové
plochy, k vytvoreniu nového regulaéného bloku s uréenim hmotovo-priestorovych regulativov
a k zaberom pofnohospodarskej pody.

Zmena ¢&. Z-154a — sa rozprestiera severovychodne od zastavaného Uzemia mesta, na plochach
uréenych platnym UPN ,plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové
domy“ (BRM) v etape vyhfad. Navrhom tychto Zmien a doplnkov dochadza k zmene funkéného
vyuzivania na ,plochy &istého byvania — rodinné domy* (BR) v etape vyhfadu a k zniZeniu
podielu zelene; ostatné hmotovo-priestorové regulativy zostavaju bez zmeny.

Zmena ¢&. Z-154b — v rovnakej lokalite na nezastavanych plochach uréenych tzemnym planom pre
ornu pddu sa nachadza plocha lokality & Z-154b. ZaD €. 19 navrhuju zmenu funkéného vyuzivania
tejto plochy pre ,plochy &istého byvania — rodinné domy“ (BR) v etape vyhladu, vytvara sa novy
regula&ny blok, pre ktoré sa definuji hmotovo-priestorové regulativy. K zaberom pofnohospodarskej
pddy ani k rozsireniu zastavaného lzemia nedochadza.

Zmena ¢é. 2-155a — leZi vo vychodnej ¢asti rieSeného Gzemia, na plochach pre ktoré uréuje platny
Uzemny plan funkéné vyuZivanie ,,polyfunkéné izemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrhom ZaD
sa funkéné vyuZivanie nemeni, upravuji sa len hmotovo-priestorové regulativy. zniZzuje sa
podlaznost, zvy$uje podiel zelene a index zastavanosti zostava nezmeneny.

Zmena ¢. Z-155b — v rovnakej lokalite ako plocha zmeny &. Z-155a sa nachadza aj lokalita zmeny
&. Z-155b. Platny uzemny plan v zneni zmien a doplnkov definuje pre tieto plochy funkéné vyuzivanie
Lpolyfunkéné zemie obchodu a sluzieb” (POS). Navrhom ZaD ¢. 19 dochadza k zmene funkcie na
»plochy &istého byvania — rodinné domy*“ (BR), znizeniu podlaZnosti a indexu zastavanosti,
podiel zelene sa zvysuje. Obmedzenie rozsahu vystavby budov zo severnej strany je vymedzené
hranicou vo vykrese Regulacia funkéného a priestorového usporiadania.

Zmena &. Z-155¢ — leZi v severovychodnej ¢asti rieSeného Uzemia, na plochach definovanych
platnym tizemnym planom ako orna pdda. Navrh tychto zmien a doplnkov meni funkéne vyuzivanie
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na ,,polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb” (POS), vytvara novy regulagny blok s definovanymi
hmotovo-priestorovymi regulativmi. RozSiruje sa zastavané Uzemie mesta azberd sa
polnohospodarska péda.

Zmena &. Z-155d — rovnako na nezastavanych plochach uréenych platnym UPN pre plochy ornej
pody sa rozprestiera lokalita zmeny ¢. Z-155d. Navrhom tychto zmien a dopinkov dochadza k zmene
funkéného vyuzivania na ,plochy cistého byvania — byvanie v rodinnych domoch® (BR),
definuju sa regulativy intenzity vyuZitia Uzemia. Zaroven dochadza k roz$ireniu zastavaného uzemia
a k zaberom polnohospodarskej pody.

Zmena &. Z-156a — sa nachadza v rovnakej lokalite ako plochy predchadzajlcej zmeny na ploche
definovanej platnym tizemnym planom ako plochy ornej pédy mimo zastavaného Gzemia. Navrhom
tychto zmien a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie dotknutej plochy na ,,plochy ¢istého byvania
— byvanie v rodinnych domoch* (BR) v etape vyhladu, vytvara sa novy regulacny blok, pre ktory
sa uréuju hmotovo-priestorové regulativy. K zaberom polnohospodarskej pédy nedochadza.

Zmena ¢&. Z-156b — vo vychodnej ¢asti rieSeného Uzemia leZi lokalita zmeny €. Z-156a na plochach
definovanych platnym Gzemnym planom pre funkéné vyuzivanie ,plochy byvania mestského typu —
rodinné domy a malopodlazné bytové domy“ (BRM) v etape vyhladu. Navrh tychto zmien a doplnkov
meni funkéné vyuZivanie na ,plochy &istého byvania — byvanie v rodinnych domoch“ (BR)
v etape vyhladu, hmotovo-priestorové regulativy sa nemenia, nedochadza ani kzaberom
polnohospodarskej pody.

Vytvorenim regulaéného bloku Z-156a vznikli z povodného regulaéného bloku 2 nespojité plochy
a pre zachovanie jasnych identifikovatefnych znakov pre kazdy regulaény blok, je potrebné v navrhu
ZaD novo vzniknuti plochu oznacit samostatne. Navrhom ZaD sa nemeni funkéné vyuzivanie
uréené platnym Gzemnym planom ani intenzita vyuzZivania Uzemia definovana v platnom UPN.
Dochéadza len k vytvoreniu nového regulaéného bloku Z-156¢, ktory zachovava p6vodné regulativy
regulaéného bloku G 133.

Zmena &. Z-157a — sa rozprestiera v severovychodnej ¢asti zastavaného uzemia medzi Sportovou
a Malodvronickou cestou, na plochach uréenych uzemnym planom pre ,plochy byvania mestského
typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy“ (BRM). Navrh Zmien a dopinkov &. 19 meni
funkéné vyuzZivanie na ,plochy éistého byvania — bytové domy“ (BB), zvySuje sa podlaznost,
pricom index zastavanosti a podiel zelene sa nemenia.

Zmena €. Z-157b - v dotyku s predchadzajlicou lokalitou sa nachadza lokalita zmeny ¢&. Z-157b.
Platny Gzemny plan v zneni zmien a doplnkov uréuje pre tieto plochy funkéné vyuzivanie ,plochy
vyhradenej zelene cintorinov‘ (ZC) v etape vyhladu. Navrhom tychto ZaD sa meni funkcné
vyuzivanie na ,plochy ¢istého byvania — bytové domy“ (BB) v etape navrhu a upravuju sa
regulativy intenzity vyuZitia izemia: zvy$uje sa index zastavanosti a podlaZnost, znizuje sa podiel
zelene. . Zaroven rozsiruje hranica zastavaného Gzemia a dochadza k zaberom pofnohospodarskej
pody.

Zmena &. Z-158 — v severnej Gasti rieSeného tzemia na krizovatke ulic LetiStna a Sv. AlZbety leZi
lokalita zmeny &. Z-158. Platny Gizemny plan uréuje pre tieto plochy funkéné vyuZivanie ,polyfunkéné
uzemie obchodu a sluzieb* (POS), navrhom zmien a doplnkov sa meni na ,,plochy ¢istého byvania
- rodinné domy“ (BR) aupravuju sa aj hmotovo-priestorové regulativy: podlaZznost a index
zastavanosti sa znizuju, podiel zelene sa zvySuje.

Zmena &. Z-159 — rovnakej lokalite sa nachadza plocha zmeny &. Z-159, pre ktoru platny tzemny
plan definuje funkéné vyuzivanie ,,plochy €istého byvania — rodinné domy*“ (BR). Navrhom zmien
a doplnkov sa upravuji regulativy intenzity vyuzivania Uzemia (zvySuje sa podlaznost, index
zastavanosti ako aj podiel zelene) pri zachovani funkéného vyuZivania.

Zmena &. Z-160 — severovychodne od zastavaného Uzemia leZi lokalita zmeny €. Z-160 na
nezastavanych plochach ornej pédy. Navrhom ZaD ¢&. 19 sa meni funkéné vyuZivanie na ,,plochy
¢istého byvania — rodinné domy* (BR) v etape vyhladu. Vytvara sa novy regulacny blok, pre ktory
sa definujid hmotovo-priestorové regulativy. K roz8ireniu zastavaného uzemia ani k zaberom
polnohospodarskej poédy nedochadza.
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Zmena ¢é. Z-162a — na Malodvornickej ceste sa nachadza aj lokalita zmeny €. Z-162a, pre ktoru
urduje platny izemny plan funk&né vyuzivanie orna péda. Navrhom tychto zmien a dopinkov sa meni
funkéné vyuZivanie na ,,plochy ¢istého byvania — rodinné domy* (BR), vytvara sa novy regulacny
blok, pre ktory sa uréuji hmotovo-priestorové regulativy. Zaroveh dochadza kzaberom
polnohospodarskej pody a k rozsireniu hranice zastavaného uzemia.

Zmena ¢&. Z-162b — lezi na Malodvornickej ceste, na nezastavanych plochach ornej péddy. Navrhom
ZaD sa meni funkéné vyuzivanie na ,plochy cistého byvania - rodinné domy“ (BR) v etape
vyhladu. Vytvara sa novy regulaény blok, pre ktory sa definuji hmotovo-priestorové regulativy.
K rozsireniu zastavaného Gzemia ani k zaberom polnohospodarskej pédy nedochadza.

Zmena ¢&. Z-163 — vychodne od zastavaného Uzemia mesta Dunajskéd Streda na nezastavanych
plochach ornej pédy sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z-163. Navrh ZaD &. 19 meni funkéne
vyuzivanie na ,,polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb* (POS), vytvara sa novy regulacny blok,
pre ktory sa definuji hmotovo-priestorové regulativy. Zarovenn dochadza kzaberom
polnohospodarskej pddy a k rozsireniu hranice zastavaného tuzemia.

Zmena &. Z-164 — vychodne od zastavaného Uzemia mesta Dunajskéd Streda na nezastavanych
plochach ornej pédy sa rozprestiera lokalita zmeny ¢. Z-164. Navrh ZaD &. 19 meni funkéné
vyuzivanie na ,,polyfunkéné tizemie obchodu a sluzieb“ (POS), vytvara sa novy regulacny blok,
pre ktory sa definujd hmotovo-priestorové regulativy. Zarovefi dochadza k zaberom
pofnohospodarskej pody a k rozsireniu hranice zastavaného uzemia.

H— obytna zéna Mliecany

Zmena &. Z-165a — v centralnej dasti MC Mlie¢any, v blizkosti spoloéenského domu lezi lokalita
zmeny &. Z-165a. Platnu Gzemny plan definuje tieto plochy ako ,,plochy Eistého byvania —rodinné
domy“ (BR). Navrhom ZaD ¢&. 19 sa nemeni funk&né vyuzivanie, zmena nastava v intenzite vyuZzitia
Uzemia: zvy$uje sa index zastavanosti, znizuje podiel zelene, podlaZznost zostava bez zmeny.

Zmena &. Z-165b — v rovnakej asti MC Mliegany sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z-165b. Platny
Uzemny plan ur&uje pre tieto plochy funkéné vyuzivanie ,plochy Cistého byvania — rodinné domy®
(BR). Navrhom ZaD sa meni funk&né vyuzivanie na ,,plochy zelene“ (MZ) a upravuju sa hmotovo-
priestorové regulativy.

Zmena &. Z-165¢ — v blizkosti spoloéenského domu v MC Mliegany lezi aj lokalita zmeny &. Z-165c,
na plochach, pre ktoré platny uzemny plan definuje funkéné vyuZivanie ,plochy $portovych
a telovychovnych zariadeni (RS). Navrhom ZaD dochéadza k zmene funkéného vyuzivania na
»plochy &istého byvania —rodinné domy* (BR), Uprave hmotovo-priestorovych regulativov: index
zastavanosti sa znizuje, podiel zelene zvySuje, podlaZznost sa nemeni.

Zmena &. Z-165d — leZi v rovnakej lokalite ako predchadzajlica lokalita. Platny Gzemny plan definuje
funkéné vyuzivanie ,plochy $portovych a telovychovnych zariadeni® (RS). Navrhom ZaD dochadza
k zmene funk&éného vyuzivania na ,plochy ¢istého byvania — rodinné domy*“ (BR), Uprave
hmotovo-priestorovych regulativov: index zastavanosti sa znizuje, podiel zelene zvySuje, podlaznost
zostava bez zmeny.

Zmena &. Z-165e — sa nachadza rovnako v blizkosti centra MC, na plochach uréenych pre ,,plochy
éistého byvania — rodinné domy*“ (BR) v etape vyhlad. Navrhom ZaD ¢. 19 sa meni etapa na
,navrh“, zvySuje sa index zastavanosti aznizuje podiel zelene. Dochadza k zaberu
polnohospodarskej pody, pricom hranica zastavaného Gzemia sa nemeni.

Zmena &. Z-166 — lokalita sa rozprestiera v MC Mliegany, za zastavbou pri hlavnej ceste. UPN
v zneni zmien a doplnkov definuje tieto plochy ako ,,plochy éistého byvania — rodinné domy* (BR)
v etape vyhlad. Navrhom ZaD sa meni etapa z vyhfadu na navrh, priCom ostatné hmotovo-
priestorové regulativy zostavaju bez zmeny. Dochéadza k zaberu polnohospodarskej pody, pricom
hranica zastavaného Gzemia sa nemeni.

Zmena &. Z-167a — leZi pri vstupe do MC Milie¢any zo severu, na plochach uréenych podfla
tzemného planu pre funkcie ,,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR) v etape vyhlad.
Navrhom ZaD sa meni etapa z vyhfadu na navrh, znizuje sa podiel zelene, pricom ostatné hmotovo-
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priestorové regulativy zostavaju bez zmeny. Dochadza k zaberu pofnohospodarskej pédy, pricom
hranica zastavaného Uizemia sa nemeni.

Zmena ¢&. Z-167b — v rovnakej lokalite sa rozprestiera aj plocha lokality Z-167b. Platny tzemny plan
uréuje pre tieto plochy funkéné vyuzivanie ,,plochy éistého byvania - rodinné domy“ (BR). Navrh
ZaD ¢. 19 nemeni funkéné vyuzivanie dotknutych pléch, intenzifikuje ich vyuZivanie: znizuje sa
podiel zelene, pricom ostatné hmotovo-priestorové regulativy sa nemenia.

Zmena &. Z-168 — leZi v juznej &asti MC Mlieany, na plochéach uréenych platnym uzemnym planom
pre na funkciu ,,polyfunkéné tizemie vyroby a sluzieb* (PVS). Navrhom Zmien a dopinkov €. 19
sa nemeni funkéné vyuZzivanie, ale upravuju sa iba hmotovo-priestorové regulativy: index
zastavanosti sa navysuje, podiel zelene sa znizuje, podlaznost upravuje Specialny regulativ.

Zmena ¢. Z-169- v rovnakej lokalite ako plocha predchadzajucej zmeny sa nachadza aj lokalita Z-
169b. Platny Gizemny plan definuje tieto plochy ako ,,polyfunkéné tizemie vyroby a sluzieb* (PVS).
Navrhom ZaD dochadza k intenzifikacii funkéného vyuzivania: index zastavanosti sa zvySuje,
koeficient zelene znizuje, podlaznost upravuje Specialny regulativ.

Zmena ¢. Z-170 — v rovnakej lokalite ako plocha predchadzajiucej zmeny sa nachédza aj lokalita Z-
169b. Platny Uizemny pléan definuje tieto plochy ako ,,polyfunkéné tizemie vyroby a sluzieb” (PVS).
Navrhom ZaD dochadza k intenzifikacii funkéného vyuzZivania: index zastavanosti sa zvysuje,
koeficient zelene znizuje, podlaznost upravuje Specialny regulativ.

Zmena &. Z-171 — juzne od zastavaného uzemia MC Mlie€any, na v sitasnosti nezastavanych
plochach, uréenych platnym Uzemnym planom pre funkcie ornej pédy sa nachadza lokalita zmeny
&. Z-171. Navrh ZaD &. 19 meni funkéné vyuzivanie dotknutych pléch na funkciu ,polyfunkéné
uzemie vyroby a sluzieb®“ (PVS), vytvara novy regulaény blok, pre ktory definuje hmotovo-
priestorové regulativy. Zaroven dochadza k zaberu pofnohospodarskej pddy a rozsiruje sa hranica
zastavaného uzemia.

Zmena &. Z-172 — leZi juZzne od zastavaného uzemia MC Mlie¢any, na v siéasnosti nezastavanych
plochach uréenych platnym tzemnym planom pre ornd pédu. Navrhom ZaD €. 19 dochadza k zmene
funkéného vyuzivania na ,polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb“ (PVS), vytvara sa novy
regulaény blok, pre ktory sa definuju nové hmotovo-priestorové regulativy. Zaroven dochadza
k zaberu polnohospodarskej pody a rozsiruje sa hranica zastavaného Uzemia.

Zmena &. Z-173a — v severnej Casti katastralneho Uzemia Mlie€any, v blizkosti cesty 1/63 na
nezastavanych plochach ornej pody, sa rozprestiera lokalita zmeny &. Z-173a. Navrhom zmien
a doplnkov sa meni funkéné vyuzivanie na ,plochy Cistého byvania — rodinné domy“ (BR).
Zaroveni sa vytvara novy regulaény blok s definovanymi regulativmi intenzity vyuZitia tzemia, zabera
sa pofnohospodarska pdda a rozsiruje sa hranica zastavaného Uzemia.

Zmena ¢. Z-173b - v tej istej lokalite lezi plocha zmeny €. Z-173b, na nezastavanych plochach
ornej pédy, priamo v dotyku s cestou 1/63. Navrhom ZaD sa meni funk&éné vyuzivanie na ,plochy
zelene“ (MZ) bez moznosti zastavby.

Tabulka C.2 Prehflad lokalit navrhovanych v ZaD ¢&. 19/2023 na zmenu

Poradové Oznaéenie
¢islo zmeny | Urbanisticky regulatného | Funké&né Naf\lllr:: :i:"é Poloha v
I ¢islo Stvrt’ SEVea bloku v UPN O | vyuZitie v ZaD Etapa zastavanom
regulaéného a naslednych | vUPN O 19/2023 uzemi
bloku ZaD
Z-119 A 2136830 A 37 PM PM | intenzifikacia z.u.
Z-120 A 2136830 A 38 AVV AVV | intenzifikacia z.U.
Z-121 C 2757780 Cc8 PVS PVS | intenzifikacia z.U.
Z-122 C 2137640 C 40 PVS BB Z zmena funkcie z.u.
Z-123a C 2137720 C44 POS POS | intenzifikacia z.u.
Z-123b C 2137720 C44 POS POS N navrh z.u.
Z-124 C 2137720 C 51 RA RA | intenzifikacia z.u.

strana 18



UPN mesta Dunajska Streda - Zmeny a doplnky &. 19/2023

AUREX s.r.0.

v!’oradové Oznaéeqie = i

SIIOEENY | o | Urbanistiky | regulzEnéhe | Frkens | Crunicia

regulaéného obvod a naslednych | vUPNO 1‘; éggs uzemi

bloku ZaD
Z-125 C 2137720 Z-46 RA RA | intenzifikacia z.0.
Z-126 C 2137720 Z-47 RA RA | intenzifikacia z.q.
Z-127 C 2137720 C55 RA RS Z zmena funkcie z.0.
Z-128 C 2137720 C 56 BRM MZ Z zmena funkcie z.0.
Z-129 C 2137720 C 57 BRM MZ Z zmena funkcie z.0.
Z-130 C 2757780 Z-13 BRM BB Z zmena funkcie z.0.
Z-131 C 2757780 Z-42 BRM BB Z zmena funkcie z.0.
Z-132 D 2137810 D3 PVS PVS | intenzifikacia z.0.
Z-133 D 2137810 D8 POS BRR Z zmena funkcie z..
Z-134 D 2137810 D18 VP PVS Z zmena funkcie z..
Z-135a D 2137810 D 21 VP VP I intenzifikacia z..
Z-135b D 2137810 D21 VP VP S stav z.\.
Z-135¢ D 2137810 D 21 VP VP S stav z.0.
Z136a | D | 2137810 D48  |PVS |PVS zi | Zmena funkde, 2.G.
zmena funkci .
Z136b | D | 2137810 D 48 PVS  |PVS Zl | cacis z.0.
z1137a | D | 2137810 D48 |Pvs |pvs zi | mena fnccte 2.0,
z .

Z137b | D | 2137810 D48 |PVS |PVS z| | Zmenafnkde, 2..
Z-138a D 2137810 D 52 PVS PVS N navrh z.u.
Z-138b D 2137810 D 52 PVS PVS \ vyhlad z.u.
Z-139 E 2136750 E9 PVS Z0 4 zmena funkcie z.0.
Z-140a F 2137210 F3 BR PM Z zmena funkcie z..
Z-140b F 2137210 F3 BR BR | intenzifikacia z.0.
Z-141 F 2138021 F 49 BR MZ N navrh z.U.
Z-142 F 2137010 Z-20 MZ RS N navrh z.0.
Z-143 F 2800200 Z-58d POS BR N navrh z.0.
Z-144a F 2800200 Z-58a BRM BB Z zmena funkcie z.0.
Z-144b F 2800200 Z-58b BRM BB 4 zmena funkcie z.u.
Z-145a F 2800200 Z-59 MZ ZC VA zmena funkcie z.u.
Z-145b F 2800200 F 22 BR ZC Z zmena funkcie z.u.
Z-145¢ F 2800200 Z-59 MZ ZC Z zmena funkcie z.0.
Z-146 F 2138021 Z-63c BRM Mz z zmena funkcie z.U.
Z-147a | F | 2138022 i i PVS NN ”é"';hl na novyeh | mimo z.d.
z-147b | F | 2138022 i i MZ NN “a"g;o"‘:?‘g;‘]’m mimo z.4.
Z-148 G 2757430 G 10 BB BB | intenzifikacia z.0.
z-149a | G | 2138112 G711 |z ZC NN "a"g‘lor(';gggy"h 2.0.
Z-149b G 2138112 G73 BR ZC z zmena funkcie z.u.
Z-150 G 2138112 G 81 BRM PM N navrh z.0.
Z-151a G 2138112 G 83 POS POS | intenzifikacia z.0.
Z-151b G 2138112 G 84 POS POS | intenzifikacia z.0.
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Poradové Oznacenie i
¢islozmeny | Urbanisticky regulaéného | Funkéné Naf\ar:: ;’i:"a Poloha v
/ Cislo Stvrt’ obvod Y| bloku v UPN O vyuzitie v ZaD Etapa zastavanom
regulaéného a naslednych | vUPN O 19/2023 uzemi
bloku ZaD
navrh na novych .
2-152 G 2138112 G 85 POS BR NN plochéch z.0.
Z-153a G 2138112 G 107 POS POS N navrh z.u.
navrh na novych - .
Z-153b G 2138112 - - POS NN plochéch mimo z.0.
Z-154a G 2138111 G124 BRM BR \' vyhfad mimo z.u.
Z-154b G 2138111 - - BR \ vyhlad mimo z.u.
navrh na novych .
Z-155a G 2138111 G132 POS POS NN plochéch z.u.
navrh na novych .
Z-155b G 2138111 - - BR NN plochéch z.0.
. ) ) navrh na novych . .
Z-155¢ G 2138111 POS NN plochéch mimo z.0.
navrh na novych . .
Z-155d G 2138111 - - BR NN plochéch mimo z.0.
Z-156a G 2138111 G 133 BRM BR \Y vyhlad z.u.
Z-156b G 2138111 - - BR \Y vyhlad mimo z.u.
Z-156¢ G 2138111 G133 BRM BRM \Y vyhfad z.u.
Z-157a G 2138112 Z-26 BRM BB Z zmena funkcie z.u.
navrh na novych .
Z-157b G 2138112 G71 ZC BB NN plochéch z.u.
Z-158 G 2138111 Z-32 POS BR Z zmena funkcie z.u.
Z-159 G 2138111 Z-70 BR BR I intenzifikacia z.u.
Z-160 G 2138111 - - BR Vv vyhlad mimo z.u.
navrh na novych - .
Z-162a G 2138111 - - BR NN plochach mimo z.u.
Z-162b G 2138111 - - BR \Y vyhlad mimo z.U.
navrh na novych . .
Z-163 G 2138111 - - POS NN plochach mimo z.0.
} navrh na novych . .
Z-164 G 2138111 - POS NN plochach mimo z.0.
Z-165a H 2138290 H3 BR BR 1 intenzifikacia z.u.
Z-165b H 2138290 H3 BR MZ Zz zmena funkcie z.0.
zmena funkcie, .
Z-165¢ H 2138290 H4 RS BR Zl intenzifikacia z.0.
navrh na novych .
Z-165d H 2138290 H6 RS BR NN plochéch z.u.
Z-165e H 2138290 H7 BR BR N navrh z.u.

. navrh na novych .
Z-166 H 2138290 H7 BR BR NN plochach z.u.
Z-167a H 2138290 H7 BR BR N navrh z.u.
Z-167b H 2138290 H7 BR BR | intenzifikacia z.0.
Z-168 H 2138290 H 25 PVS PVS | intenzifikacia z.u.
Z-169 H 2138290 Z-78b PVS PVS 1 intenzifikacia z.u.
Z-170 H 2138290 Z-79%b PVS PVS I intenzifikacia z.u.
Z-171 H | 2138290 . . PVS NN | M@vrhnanovyeh | g,

plochach
navrh na novych . .
Z-172 H 2138290 - - PVS NN plochéch mimo z.0.
z-173a | H | 2138290 i - BR NN | Mévrhnanovieh | g
plochach
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Poradové Oznacenie
¢islo zmeny | Urbanisticky regulaéného | Funkcné Naf\lr]r:'? ;’i:"é Poloha v
I cislo Stvrt’ Shvod Y | bloku v UPN O vyuzitie v ZaD Etapa zastavanom
regulacného a naslednych [ vUPNO 19/2023 uzemi
bloku ZaD
navrh na novych . .
Z-173b H 2138290 MZ NN plochach mimo z.u.

Vysvetlivky - kéd funkéného vyuzitia
BR

BRM
BB
BRR
PM
POS
PVS
RS
RA
AVV

C3.

plochy &istého byvania - rodinné domy

plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy

plochy &istého byvania — bytové domy

plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
polyfunkéné tzemie mestského typu

polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb

polyfunk&né Gzemie vyroby a sluZieb
plochy $portovych a telovychovnych zariadeni
plochy rekreacénych areélov
plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia
plochy priemyselnej vyroby
plochy zelene
plochy vyhradenej zelene cintorinov
zelen zahrad a zahradkarskych osad

TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

[ Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

Cca4.

Kapitola sa meni nasledovne:

Sudasné zastavané Uzemie mesta navrhuje Uzemny plan mesta Dunajska Streda rozsirit v zmysle
rozvojovych bytovo — komunalnych a vyrobnych pléch. V Zmenach a doplnkoch €. 19/2023 sa jedna
o roz§irenie o obytné, polyfunkéné a vyrobné plochy:

[ Sy Sy A i Oy iy

(]

VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zmena &. Z-147a — nové plochy na polyfunkéné Gzemie vyroby a sluzieb
Zmena ¢&. Z-147b — nové plochy na plochy zelene
Zmena &. Z-155¢ — nové plochy na polyfunkéné Uzemie obchodu a sluzieb
Zmena &. Z-155d — nové plochy na plochy &istého byvania —
Zmena &. Z-162a — nové plochy na plochy &istého byvania — rodinné domy
Zmena &. Z-163 — nové plochy na polyfunkéné Uzemie obchodu a sluZieb
Zmena &. Z-164 — nové plochy na polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb
Zmena &. Z-171 — nové plochy na polyfunkéné tzemie vyroby a sluZieb
Zmena ¢&. Z-172 — nové plochy na polyfunkéné Gzemie vyroby a sluZieb
Zmena &. Z-173a — nové plochy na plochy &istého byvania - rodinné domy

rodinné domy

Navrh rozsirenia hranice zastavaného lUzemia je vyznaceny v grafickej €asti vo vykrese ,2 -
Komplexny urbanisticky navrh®, M 1:5 000 a v grafickej schéme, ktora je suastou textu ,Schéma
priestorového vymedzenia regulaénych blokov*.

C5.

OCHRANY PRED POVODNAMI

NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.
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D.

D1.

ZASADY OCHRANY A VYUZITIA ] i
KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

] Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

D2.

AKTUALNY STAV ZAVAZNYCH PRAVNYCH AKTOV PRE OCHRANU PAMIATOK NA
UZEMI MESTA DUNAJSKA STREDA

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a dopinkov &. 19/2023.

E.

E1.
E.1.1.

KONCEPCIA ROZVOJA FUNKENYCH ZLOZIEK

BYVANIE

Charakteristika bytového fondu

| Téato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

V ZaD navrhujeme plochy na novl bytovi vystavbu ako potencidlne priestory pre danu funkciu.
Zmeny a doplnky €. 19/2023 svojim rieSenim ovplyviiuju narast bytového fondu nasledovne:

Narast po¢tu bytov uvazujeme v lokalitach, v ktorych dochadza k rozvoju funk&nej zlozky byvania Ci
uz na novo navrhovanych plochach alebo k zmene funkéného vyuZzitia z inej ako obytnej funkcie (t.j.
bilancie narastu po¢tu bytov nezahffiaju tie plochy, ktorych funkéné vyuZivanie sa meni z BB na BR,
pripadne naopak z BR, BRM, BRR na BB). V pripade ak nastava intenzifikicia obytnej funkcie
v zmysle navy$enia maximalnej podlaZznosti, pocet bytov zahffia iba narast po&tu bytov vyvolany
narastom podlaznej plochy.

Tabulka E.1.2 Nova bytova vystavba v navrhu ZaD 19/2023 podla mestskych Stvrti:

1 Potet bytov Pocet obyvatelov
ZE::':y Stvrt] Funkcia RD | yv
N \'/ P N V | spolu
Z-122 C | BB—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 2 2 6 6
BYTOVE DOMY
Z-130 C |BB- PLQCHY CISTEHO BYVANIA — 9 9 24 24
BYTOVE DOMY
Z-131 C |BB- PLQCHY CISTEHO BYVANIA — 7 7 19 19
BYTOVE DOMY
Z-133 D | BRR - plochy byvania v rodinnych 2 2 6 6
domoch spojené s aktivitami
cestovného ruchu
Z-143 F | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 4 4 12 12
RODINNE DOMY
Z-152 G | BR—=PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 2 2 6 6
RODINNE DOMY
BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA —
Z-154b | G RODINNE DOMY 49 49 147 147
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] Pocet bytov Poget obyvatel
z(rérlzlrfn)y Stvrt Funkcia RD oy 02yvale oy
| N \'/ P N V | spolu
Z-155b | G | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA- | 28 28 | 84 84
RODINNE DOMY
Z-155d | G | BR-PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 4 4 |12 12
RODINNE DOMY
Z-156b | G | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 17 17 51 | 51
RODINNE DOMY
Z-157a | G | BB—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 109 | 109 | 284 284
BYTOVE DOMY
Z-157b | G | BB —PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 5 5 | 15 15
BYTOVE DOMY
Zz-158 | G | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 7 7 |21 21
RODINNE DOMY
Z-159 | G | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA — 4 4 |12 12
RODINNE DOMY
BR — PLOCHY CISTEHO BYVANIA -
Z-160 G RODINNE DOMY 138 138 414 414
Z-162a | G | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 2 2 6 6
RODINNE DOMY
Z-162b | G | BR-PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 15 15 45 | 45
RODINNE DOMY
Z-165¢c | H | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 4 4 | 12 12
RODINNE DOMY
Z-165d | H | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 4 4 |12 12
RODINNE DOMY
Z-165e | H | BR-PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 4 4 | 12 12
RODINNE DOMY
Z-166 | H [BR-PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 1 1 3 3
RODINNE DOMY
Z-167a | H | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 2 2 6 6
RODINNE DOMY
Z-167b | H | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA - 1 1 3 3
RODINNE DOMY
Z-173a | H | BR—PLOCHY CISTEHO BYVANIA- | 16 16 | 48 48
RODINNE DOMY
SPOLU 90 | 219 [ 143 | 452 | 645 | 657 | 1302

Pri vypoéte navrhu po&tu obyvatefov sme vychadzali z nasledovnej obloznosti bytov:
vRD 3,0 obyvatelov nabytv RD avBD 2,6 obyvatelov na byt v BD

E 2.
E.2.1.

OBCIANSKA VYBAVENOST

Skolstvo

FI'éto podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplinkov €. 19/2023.

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov ¢. 19/2023.
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E.2.3. Socialna pomoc

| Této podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 19/2023.

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.2.6. Navrh obcianskej vybavenosti

I Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

[ Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a dopinkov &. 19/2023.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.3.5. Polnohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.

F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH
OPATRENI

ﬁéto podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023.
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G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA

G1. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vztahy

ﬁéto podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

G.1.2. Cestna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplinkov €. 19/2023.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a dopinkov &. 19/2023.

G.1.4. Zelezniéna doprava

rTéto podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

G.1.5. Pesia a cyklisticka doprava

[ Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplinkov &. 19/2023.

G2. TECHNICKE VYBAVENIE

[ Kapitola sa dopifia nasledovne:

Navrhované zmeny a doplinky Uzemného planu predstavuju najmé upresnenie funkéného vyuzitia
pléch uZ uréenych na zastavbu, k zmene etapizacie &i stanovenia niektorych parametrov regulacie.
Jedna sa o nepodstatné zvy$enie narokov potreby vody, plynu a elektrickej energie, ¢o nevykazuje

potrebu zmeny koncepcii vo vztahu ku celkovym potrebam mesta.

G.2.1. Vodné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknutd ndvrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

G.2.2. Zasobovanie elektrickou energiou.

Fréto podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

G.2.3. Zasobovanie zemnym plynom.

| Tato podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.

G.2.4. Zasobovanie teplom.

[ Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov &. 19/2023.

G.2.5. Telekomunikac¢na siet’.

| Téato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 19/2023.

G.2.6. Celkové naroky na zasobovanie vodou a energiami.
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| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 19/2023. J

H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HLADISKA
PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE
PROSTREDIE

H.1.1. Zivotné prostredie

[ Této podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023. |

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

[ Tato podkapitola nie je dotknuté navrhom Zmien a doplinkov &. 19/2023. |

H.1.3. Znecistujice latky alebo odpady

[ Této podkapitola nie je dotknutd navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023. }
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I. ZABER PPF

Kapitola sa dopliia nasledovne:

1. VYHODNOTENIE ZABEROV

Zabery polnohospodarskej pédy (PP) si vyhodnotené podla jednotlivych navrhovanych lokalit,
v zavere so sudtom zaberov PP za celé rieSeného Uzemie. Polnohospodarske pddy kazdej
zaberanej lokality su diferencované podfa jednotlivych druhov pozemkov, BPEJ a produkénej
kategérie pod.

U nepolnohospodarskych péd (NPP) sa obmedzilo iba na sumar v8etkych kateg6rii NPP spolu.
Z grafiky a tabulky je zrejmé, ¢&i ide o zaber lesnych pod, zastavanych pléch, ostatnych, Ci vodnych
pléch. Specifickym pripadom je lesna p6da, zosumarizovana samostatne v kapitole: Zaber lesnych
pod.

Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pddy je spracované tabulkovou formou podia
lokalit, funk&ného vyuzitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabulkovej Casti su lokality
charakterizované poradovym ¢&islom.

Podrobné élenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pdédno-ekologickych jednotiek
dokumentuje tabulka: ,Vyhodnotenie zaberov ploch pofnohospodarskej pédy*“.

Vzhfadom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do uvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pody v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana
vyhlagkou Ministerstva pédohospodarstva €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
¢. 220/20047 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy doplnena o udaje tykajuce sa
polohy lokality vo vztahu k zastavanému tzemiu a o vymere nepofnohospodarskej pédy v kazdej
lokalite.

Predmetom suhlasu s budicim moznym vyuzitim polnohospodarskej pédy na stavebné zamery
a iné zamery podra § 13 zakona &. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba pofnohospodéarska pdda v jednotlivych lokalitach.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom
Zaber celkom 31,1163 ha
z toho:

v zastavanom Gzemi 2,7100 ha

mimo zastavaného Gzemia 22,4507 ha
Zaber nepolnohospodarskej pédy (NPP) 5,9559 ha
z toho:

lesna péda 0,0000 ha
Zaber polnohospodarskej pédy (PP) 25,1607 ha
z toho:

v zastavanom uzemi 2,7100 ha

mimo zastavaného Gizemia 22,4507 ha

vybudované melioracie 7,2953 ha
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I.1.1. Charakteristika pofnohospodarskej pédy a zhodnotenie
predpokladaného odiatia pofnohospodarskej pody

Tabulka I.1.1.: Charakteristika pofnohospodarskych pdd v meste Dunajska Streda na zaklade BPEJ.
BPEJ

7 miestny Podny typ Sg‘#;ga Poznamka
kéd
0016001 ¢ernozeme kultizemné, Ciernicové, lahké, vysychavé 4
chranena
¢ernozeme kultizemné, ciernicové, prevazne pornoho§pod§rslf§_ poda
0017002 karbonatové, stredne tazké 1 - najkvalitnejSia
' ’ v k. u. Dunajska Streda
a v k. 4. Malé Blahovo
0032062 ¢ernozeme kultizemné, prevazne karbonatové, 6

plytké, z aluvidlnych sedimentov, stredne tazké

¢ernozeme kultizemné, karbonatové, z aluvialnych
0034002 sedimentov, stredne taZzké az tazké, s lahkym 4
podornic¢im, vysychavé

éernozeme kultizemné, karbonatoveé,
0035001 z karbonatovych aluvidlnych sedimentov, fahke, 6
vysychavé

chranena

déernozeme kultizemné, karbonatove, pofnohospodarska poda

0036002 z karbonatovych aluw?;ni)‘/(céh sedimentov, stredne 2 — najkvalitnejsia
v k. U. Malé Blahovo
0095002 organozeme kultizemné (alebo modalne) — 7

raselinové pody

Zhodnotenie predpokladaného odiiatia pofnohospodarskej pody

V zmysle zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzZivani polnohospodarskej pédy je treba osobitne
chranit najkvalitnej$iu polnohospodarsku pédu v katastralnych uzemiach Dunajsk& Streda, Malé
Blahovo a Mlie¢any podla kédu bonitovanej pddno-ekologickej jednotky uvadzanej v prilohe &. 2
k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z.z., ako aj pddu s vykonanymi hydromelioraénymi, pripadne
osobitnymi opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady,
vinice, chmelnice, protierézne opatrenia.

Pri polnohospodarskej pdde ide o trvaly zaber v zastavanom aj mimo zastavaného tzemia obce
o vymere 23,7373 ha, zvysnych 5,9559 ha pripada na nepofnohospodarsku podu.

Cca 49% odnimanych p6éd podlieha ochrane pofnohospodarskej pody v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pody.

Na lokalitach predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske ucely su
vybudované hydromelioraéné zariadenia na plochach o vymere 7,2953 ha.

Pri realizacii jednotlivych zdmerov je nutné:

« nenarusovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarskej
pbédy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim casti
nevhodnych na obhospodarovanie polnohospodarskymi mechanizmami,

. vykonat skryvku humusového horizontu pofnohospodarskych péd odnimanych
natrvalo a zabezpedit ich hospodarne a G¢elné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.
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.1.2. Odvody za odnatie pofnohospodarskej pody

Vysku a spdsob platenia odvodu za odiiatie pofnohospodarskej pody ustanovuje Nariadenie viady
Slovenskej republiky &. 58/2013 Z.z. podla § 27a zakona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuZivani
pofnohospodarskej pédy a o zmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znedistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zdkona
¢. 219/2008 Z.z.

Polnohospodarska pdda je zaradena podfa kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do 9
skupin BPEJ. Vy&ka odvodu za odiatie polnohospodarskej pody je ustanovena v prilohe ¢. 1
v Nariadeni vlady Slovenskej republiky &. 58/2013 Z.z. podla skupiny bonitovanej pédno-ekologickej
jednotky.

.1.3. Zaber lesnych péd

ﬁéto podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 19/2023.
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J. REGULATiIVY UZEMNEHO ROZVOJA

| Tato kapitola sa nahradza textom: B

Aktualizacia regulativov uzemného rozvoja je predmetom aktualizacie Zavéznej Casti
Uzemného planu mesta Dunajska Streda, ktora tvori samostatny dokument Zmien a doplnkov
¢. 19/2023 UPN mesta Dunajska Streda.

K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

| Kapitola sa dopiiia o text:

|

V stlade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi v Zmenach adoplnkoch &. 19/2023
Gzemného planu mesta Dunajska Streda nie su definované verejnoprospesné stavby.

Il1l. Hodnotenie navrhovaného rieSenia

Zmeny a dopinky &. 19/2023 uzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju riesenie
dalsieho urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v (izemnom
plane a v sulade s meniacimi sa poziadavkami na vyuzitie tzemia a s potrebou ich vzajomného
zosulad'ovania.

Hlavné ciele rie§enia Zmien a doplinkov &. 19/2023 UPN mesta Dunajska Streda sleduju tvorbu
trvalo udrzatefného rozvoja uplatiiovanim principov Uzemného rozvoja, tvorby mestskych
Struktur a zabezpeéenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi tzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit v8ak musi byt postupne konkretizovana a
spodrobfiovana v dal$ich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia
zabezpeédit daldie vyhodnotenia zhodnocujlice suvislosti a vplyvy na Zivotné prostredie
konkrétnych aktivit v konkrétnych podmienkach.

strana 34
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schvaleny Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede, Cislo 352 zo diia
4.10.2005, zavazna &ast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dra 4.10.2005

v zneni zmien a dopinkov
k Gizemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajske;
Strede, &islo uznesenia 62/2007 zo diia 26.4.2007, zavazna cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo dia
26.4.2007
k Gzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 95/2007 zo dria 8.10.2007, zavazna &ast vyhlasena VZN &. 12/2007 zo dha
2.10.2007
k Gizemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 198/2008 zo dila 1.7.2008, zavézna gast vyhlasena VZN ¢. 5/2008 zo dila
1.7.2008
k tizemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 534/2010 zo dila 29.9.2010, zavézna ¢ast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo dna
28.9.2010
k uzemnoplanovacej dokumentéacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 29/473/2013 zo dfia 24.4.2013, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 12/2013 zo
dia 21.05.2013
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 137/2015/7 zo diia 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 16/2015 zo
dna 20.08.2015
k Gzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 301/2016/14 zo diia 27.9.2016, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 13/2016 zo
dna 27. 09. 2016
k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitefstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 461/2017/20 zo dha 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 10/2017 zo
dia 27. 06. 2017
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 603/2018/28 zo diia 26.6.2018, zavazna East vyhlasena VZN ¢. 7/2018 zo dia
26. 06. 2018
k Uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenych Uznesenim mestského zastupitefstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 631/2018/29 zo dita 18.9.2018, zavazna East vyhlasena VZN &. 10/2018 zo
dia 18. 09. 2018,
k Gzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 166/2019/7 zo dia 24.9.2019, zavazna ast vyhlasena VZN €. 17/2019 zo dila
24.09.2019,
k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 224/2020/10 zo dna 25.02.2020, zavazna Cast' vyhlasena VZN &. 1/2020 zo
dita 25.02.2020,
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 345/2020/17 zo dita 08.12.2020, zavéazna €ast vyhlasena VZN &. 19/2020 zo
diia 08.12.2020,
k Gzemnoplanovacej dokumentacii schvélenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 471/2021/24 zo dha 17.08.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 14/2021 zo
dna 17.8.2021,
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 517/2021/26 zo dita 16.11.2021, zavézna €ast vyhlasena VZN &. 19/2021 zo
dna 16.11.2021,
k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 543/2021/27 zo dnha 30.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 28/2021 zo
dna 30.11.2021,



k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitefstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 652/2022/32 zo dia 28.06.2022, zavazna &ast vyhlasena VZN ¢. 11/2022
zo dna 28.06.2022,

k tzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitefstva v Dunajskej
Strede, &islo uznesenia 189/2023/8 zo dia 26.09.2023, zavéazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 23/2023 zo
dna 26.09.2023.



Zavéazna cast

Obstaravatel: Mesto Dunajska Streda

Spracovater : AUREX, spol. s r.0., Bratislava

JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta

Februar 2025
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. Uvod

Uvodny text sa doplria nasledovne:

ZaD &. 19/2023 obsahujii zmeny v nasledovnych lokalitach

Boratoye ¢":islo Navrh Index Podiel Index . | Specialny
T:;:I‘a' é:' é";l: funkévr'iého Etapa Podlaznost | zastavanosti | zelene podla‘inych regulativ
bloku vyuZitia (%) (%) pléch
Z-119 PM intenzifikacia 6 55 20 25 SR6
120 AV | intenzifikacia 4 60 10 19 SR6
z121 PVS | intenzifikicia 5 40 20 16 SR6
Z-122 BB zmena funkcie 3 30 20 0.9 SR4, SR6
z-123a POS |intenzifikacia 3 55 15 17 SR2, SR6
z-123b POS  |nawh 3 30 35 0.9 SR2
z-124 RA intenzifikacia 3 35 20 11 SR6
z125 RA intenzifikacia 3 45 25 14 SR6
z126 RA intenzifikécia 3 40 o5 12 SR6
Z-127 RS zmena funkcie 4 25 15 0.8 SR6
Z-128 MZ zmena funkcie 0 0 0 0 SR6
Z-129 Mz zmena funkcie 0 0 0 0 SR6
Z-130 BB zmena funkcie 3 35 30 11 SR2, SR6
z131 BB zmena funkcie 3 35 30 14 SR2, SR6
z-132 PVS intenzifikacia 3 40 20 12 SR6
Z-133 BRR zmena funkcie 2 30 35 0.6 SR6
Z-134 PVS zmena funkcie 3 40 20 12 SR6
Z-135a VP intenzifikacia 3 20 15 24 SR6
Z-135b VP stav 3 30 30 0.9
Z-135¢ VP stav 3 30 30 0,9
Z136a PVS | o 2 60 20 1.2 RS, BRe
&sisen PVS iT;l?ﬁii‘QéiZ'e 4 40 35 13 SRS
Ll PVS | it 2 60 20 1,2 SRS
215 PVS | e 4 40 35 1,3 RS
Z-138a PVS névrh 4 30 30 1.0 SR6
2-138b PVS vyhfad 4 30 30 10
2-139 Z0 zmena funkcie 1 15 60 02 SR6
Z-140a PM zmena funkcie 9 50 20 10 SR6
Z-140b BR intenzifikacia 5 40 40 0.8 SR6
Z141 Mz névrh 0 0 0 o SR6
z-142 RS navrh 5 20 20 0.4 SR2, SR6
z-143 BR navrh SR,
2 30 30 0,6 $R5, $R6
Z-144a BB zmena funkcie 3 30 30 0.9 SR6
Z-144b BB zmena funkcie 3 30 30 0.9 SR6
Z-145a zc zmena funkcie 1 5 80 0.1 SR6
Z-145b zC zmena funkcie 1 5 80 0.1 SR6
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Pzt)':‘ae;oxrléé?s‘l)o Navrh Index Podiel Index Specialny
s uIZén sho funkéného Etapa PodlaZnost' | zastavanosti | zelene | podlaZnych | regulativ
9 vyuzitia (%) (%) pléch
bloku
Z-145¢ ZC zmena funkcie 1 5 80 0,1 20
Z-146 MZ zmena funkcie 0 0 0 0 SR6
navrh na novych
Z-147a PVS plochach 3 30 30 0,9
navrh na novych
£ 14D MZ | plochach 0 0 0
Z-148 BB intenzifikacia 3 30 30 0,9 SR6
navrh na novych SR6
Z-149a zC plochéch 1 5 80 0,1
Z-149b ZC zmena funkcie 1 5 80 0,1 =
Z-150 PM navrh 3 30 30 0,9 5RE
Z-151a POS intenzifikacia 4 40 20 1,3 5R6
Z-151b POS intenzifikacia 3 40 20 1,2 - SR6
navrh na novych SR2,
z-152 BR plochéch 2 35 40 0.7 8R5, 5R6
Z-153a POS navrh SR,
3 40 20 1,2 SR5, $R6
navrh na novych ~ 5R6
Z-154a BR vyhlad 2 30 40 0,6 i
Z-154b BR vyhlad 2 30 40 0,6 _BRs
navrh na novych SR2,
Z-155a POS plochéch 3 40 20 1,2 SR5, 3R6
navrh na novych SR2,
Z-155b BH plochach 2 30 40 0.6 8R5, 8RO
navrh na novych SR2,
Z-155¢ POS | plochéch 3 40 20 12 SRS, $R6
navrh na novych SR2,
Z-155d BR plochach 2 30 40 0,6 SR5, SR6
Z-156a BR vyhlad 2 30 40 0,6 SR6
Z-156b BR vyhtad 2 30 40 0,6 ~5R6
Z-156¢ BRM | whiad 2 30 40 06 SR2
Z-157a BB zmena funkcie 4 30 30 1.0 SR6
navrh na novych SR6
Z-157b BB plochach 4 30 30 1,0
Z-158 BR zmena funkcie 2 30 40 0,6 SR6
2-159 BR intenzifikécia 2 30 40 0,6 SR6
Z-160 BR vyhlad 2 30 40 0,6 SRe
navrh na novych SR2, SR6
Z-162a BR plochéch 2 30 40 0,6
. SR2,
Z-162b BR vyhfad 2 30 40 0,6 SRg, $R6
navrh na novych R6
z-163 POS plochach 3 40 20 1,2
navrh na novych SR6
z-164 POS | plochach 3 40 20 1,2
Z-165a BR intenzifikacia 2 35 40 0,7 SR2, SR6
Z-165b Mz zmena funkcie 0 0 0 0 SRE
zmena funkcie, 3R2, 3R6
Z-165¢ il intenzifikacia 2 35 40 0.7
navrh na novych SR6
Z-165d . plochéch 2 35 40 0.7
Z-165e BR navrh 2 35 40 0,7 SR
navrh na novych ~ SR6
Z-166 BR plochach 2 30 50 0,6
Z-167a BR navrh 2 30 40 0,6 BR6
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PoradovéTislo | navrh Index Podiel | Index | &pecidiny
= ulgu‘. ného funkéného Etapa Podlaznost | zastavanosti zelene podlaZnych | regulativ
9 vyuzitia (%) (%) pléch
bloku
Z-167b BR intenzifikacia 2 30 40 0.6 SRE
. . . SR1,
Z-169 PVS intenzifikacia &R1 45 20 3 $R2. SR6
. . . SR1,
Z-170 PVS intenzifikacia &R1 45 20 B $R2, SR6
navrh na novych
ZA7 PVS | plochach 3R 45 20 - SR1, 3R6
navrh na novych
z172 PVS plochach $R1 45 20 - SR1, $R6
navrh na novych SR2, SR6
Z173a BR plochach 2 30 40 0,6
navrh na novych SR6
Z173b uz plochach 0 0 0 0

Podlaznost udava maximalny pocet podlazi (priemerna vyska podlaZia je cca 3,5 m).

SR1 = §pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena maximalna vy$ka stavieb 17 m

SR2 = §pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost vypracovania hlukovej
stadie

SR3 = $pecialny regulativ, v regulacnom bloku je stanovena povinnost vypracovania
hydrogeologickej studie

SR4 = gpecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost uskutocnit meranie hluku
pred kolaudéciou stavby ,

SR5 = $pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost vybudovania izolaénej
zelene v Sirke 5 m

SR6 = $pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost vybudovania izolatnej a
arealovej zelene a zaroven povinnost spracovania projektu sadovych tprav

SR7 = $pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost spracovania projektu
sadovych uUprav

SR8 = $pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost zohfadnenia blizkosti
EVSK29 Burgiak pri preradovani locality z vyhladu do navrhu

S8R9 = §pecialny regulativ, v regulaénom bloku je stanovena povinnost vytvorenie parku v v Sirke

25m od severnej hranice locality zmysle vymedzenia v regulatnom vykrese

Vysvetlivky - kéd funkéného vyuZitia

BR plochy ¢istého byvania - rodinné domy

BRM plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy
BB plochy ¢istého byvania — bytové domy

BRR plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
PM polyfunkéné Uzemie mestského typu

POS polyfunké&né Gzemie obchodu a sluZieb

PVS polyfunkéné (izemie vyroby a sluZieb

RS plochy $portovych a telovychovnych zariadeni

RA plochy rekreacnych arealov

AVV plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia

VP plochy priemyselnej vyroby

MZ plochy zelene

ZC plochy vyhradenej zelene cintorinov

20 zeleri zahrad a zahradkarskych osad

Il. Zavizné éasti vyplyvajuce z nadradenych dokumentacii

1. Zavizné &asti vyplyvajlice z Koncepcie izemného rozvoja
Slovenska 2001
Bezo zmeny
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2.

Zavazné &asti vyplyvajlice z Uzemného planu regiénu Trnavského
samospravneho kraja

Bezo zmeny

lll. Regulativy uzemného rozvoja

a. Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania
uzemia
V prvom odstavci sa nahradza slovo ,priestoroch” slovom ,uzemiach®.

b. Uréenie podmienok na vyuZitie jednotlivych pléch a intenzitu ich vyuzZitia
Bezo zmeny

c. Uréenie podmienok funkéného vyuzitia jednotlivych pléch
V stanoveni regulativov pre regulaéné bloky sa nahradzaju regulativy funkéného
vyuZivania pre

Qa
a
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nasledovne:

PLOCHY CISTEHO BYVANIA - RODINNE DOMY, BR

PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE DOMY A
MALOPODLAZNE BYTOVE DOMY, BRM

PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH S AKTIVITAMI CESTOVNEHO
RUCHU, BRR

PLOCHY CISTEHO BYVANIA — BYTOVE DOMY, BB

POLYFUNKCNE UZEMIE MESTSKEHO TYPU, PM

POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU A SLUZIEB, POS

POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB, PVS

PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA, AVV
PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — cirkevné
stavby, AVVc

PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — $kolské
stavby, AVVs

PLOCHY SPORTOVYCH A TELOVYCHOVNYCH ZARIADENI, RS
PLOCHY REKREACNYCH AREALOV, RA

PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI, DP

PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI A ZARIADENI, ATI
PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY, VP

PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY, VPP

PLOCHY ZELENE, MZ

ZELEN ZAHRAD A ZAHRADKARSKYCH OSAD, ZO

PLOCHY VYHRADENEJ ZELENE CINTORINOV, ZC

UZEMIE POINOHOSPODARSKY VYUZIVANYCH PLOCH A KRAJINNEJ
ZELENE
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA — RODINNE DOMY
GRAFICKY KOD : BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulainého bloku sliZi najmd na byvanie v malopodlaznej zastavbe rodinnymi
domami doplnenej objektami vybavenosti s vhodnym funk&nym vyuZitim a ostatnym vhodnym
vybavenim uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajice

o byvanie v rodinnych domoch
a zeleri sikromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu: predajne potravin

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia docCasnej
starostlivosti o deti)

o malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatefov izemia

0 detské ihriska

o vo vy&lenenych plochach rodinnych domov mézu byt len nerusiace prevadzky

sluZieb, a to prevadzky sluzieb suvisiace so skraslovanim fudského tela

(kadernicke a kozmetické sluzby, manikura, pedikdra, aplikacia a modelovanie

umelych nechtov a pod.), a prevadzky sluZieb poskytujlce administrativne

sluZby (G&tovnictvo, dariové poradenstvo, pravne sluzby, projek&na Cinnost)

odstavné plochy pre obsluhu Gzemia

prislugné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plo$na zeleri a sprievodna zelei zariadeni a zelef

s hlukoizolaénym charakterom

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch

ubytovacie zariadenia, robotnicke ubytovne

pohotovostné ubytovacie zariadenia

zariadenia obchodu a sluzieb okrem predajni potravin

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a opravarenskych

sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,

skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,

predajne vzorkové predajne diazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

o vsetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi€ovne, klampiarske dielne
ainé)

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

o cerpacie stanice pohonnych hmét

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

[ Sy oy iy oy 00D
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O

vdetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na Uéely byvania alebo znizuju kvalitu
obytného prostredia

zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo veterinarnej starostlivosti
vo vyé&lenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych
zariadeni

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany Sport

polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a

Q

parkovanie byvajucich obyvatelov a uzZivatefov zariadeni komerénej vybavenosti
a sluzieb musi byt rie§ené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia
ako 600 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2,
s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 200 m2.

minimélna velkost pozemku pre rodinny dom v skupinach rodinnych domov v
poéte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou vofny priestor a dotykaju sa
najmenej 75% dizky ich prifahlych stran, je 300 m2 pre rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, pre rodinné domy s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 000 m2 a pre rodinné domy s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 200 m2

na pozemku pre rodinny dom méze byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa nemoze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia splfiat aj poZiadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouZzitie poziarnej techniky

zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, predSkolského
zariadenia moéze byt maximalne 250 m?

vo v8etkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit stvisli plochu pre parkovo upravenud plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej véak 500 m?

vo vdetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu avybudovat zberné zapustené nadoby na sklo
a biologicky rozlozitelny komunalny odpad.
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PLOCHY BYVANIA MESTSKEHO TYPU — RODINNE A MALOPODLAZNE BYTOVE
DOMY

GRAFICKY KOD : BRM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi najmé na byvanie v rodinnych a malopodlaznych bytovych
domoch do 2 nadzemnych podiaZi, s vy$$im stupfiom intenzity zastavby, dopinenych
objektami vybavenosti s vhodnym funkénym vyuZitim a ostatnym vhodnym vybavenim
tzemia..

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajiuce

o byvanie v rodinnych domoch
o byvanie v malopodlaznych bytovych domoch
o zelei sikromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu a sluzieb

o pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso, pivarer,
vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia dolasnej
starostlivosti o deti)

o malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelfov Uzemia

O detské ihriska

o vo vyélenenych plochach rodinnych domov mézu byt len nerusiace prevadzky

sluZieb, ato prevadzky sluzieb suvisiace so skrasfovanim [udského tela

(kadernicke a kozmetické sluzby, manikura, pedikira, aplikacia a modelovanie

umelych nechtov a pod.), a prevadzky sluZieb poskytujuce administrativne sluzby

(Gétovnictvo, dafiové poradenstvo, pravne sluzby, projekéna €innost)

odstavné plochy pre obsluhu Gzemia

prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plo$né zele a sprievodna zelei zariadeni a zelen

s hlukoizolaénym charakterom

o stavby garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch a v malopodlaZnych bytovych
domoch

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

o malé ubytovacie zariadenia: penzién, apartmanovy dom , turisticka ubytovria a
ubytovanie v sukromi

o mensie zariadenia kultury, $kolské, socialne, zdravotnicke, Sportové a na
vykonavanie nabozenskych aktivit

o administrativa, sprava a riadenie

o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materiélu,

[ iy Wy
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Q

predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

véetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne, klampiarske dielne
ainé)

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

¢erpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

véetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na téely byvania alebo znizuja kvalitu
obytného prostredia

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Q

a

parkovanie byvajticich obyvatelov a uZivatelov zariadeni komer&nej vybavenosti
a sluzieb musi byt rie§ené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov,
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia
ako 600 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2,
s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 200 m2.

minimalna velkost pozemku pre rodinny dom v skupinach rodinnych domov v
podte tri a viac, ak tieto nevytvaraji medzi sebou volny priestor a dotykaju sa
najmenej 75% dizky ich prifahlych stran, je 300 m2 pre rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, pre rodinné domy s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 000 m2 a pre rodinné domy s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 200 m2

na pozemku pre rodinny dom moze byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa nemdze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku,
kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spliat aj poZiadavky na dopravnu
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poziarnej techniky,

zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, sluZieb, predskolského
a 8kolského zariadenia, pohostinského, stravovacieho zariadenia, méze byt
maximalne 350 m?,

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit suvislu plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej vSak 500 m?,

vo vsetkych novobudovanych lokalitdch s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb

vo vsetkych novobudovanych lokalitdich s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu a vybudovat zberné zapustené nadoby na sklo
a biologicky rozlozitelny komunalny odpad
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PLOCHY B}"VANIA V RODINNYCH DOMOCH S AKTIVITAMI
CESTOVNEHORUCHU

GRAFICKY KOD : BRR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulagného bloku sliZi najmad na byvanie v rodinnych domoch s moZnostou
umiestnenia objektov komerénej vybavenosti s vhodnym funkénym vyuZitim sliziaceho pre
navétevnikov termalneho kupaliska doplnenych ostatnym vhodnym vybavenim Gzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajice

o byvanie v rodinnych domoch
o zelen stkromnych zahrad.

Vhodné

o zariadenia obchodu: predajne potravin, $portovych potrieb a dartekovych
predmetov

o pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviarefi, cukraref, espresso, pivaren,
vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

o malé ubytovacie zariadenia: penzién, apartmanovy dom , turisticka ubytoviha
a ubytovanie v sukromi

o kempingy s prislusnymi hygienickymi zariadeniami

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské Skoly, zariadenia doCasnej
starostlivosti o deti)

o malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelov tizemia

o detské ihriska

o vo vyélenenych plochich rodinnych domov mézu byt len nerusiace prevadzky
sluZieb, a to prevadzky sluZieb suvisiace so skrasfovanim l'udského tela
(kadernicke a kozmetické sluzby, manikira, pedikiira, aplikacia a modelovanie
umelych nechtov a pod.), a prevadzky sluzieb poskytujiice administrativne sluzby
(Gétovnictvo, dafiové poradenstvo, pravne sluzby, projek¢nd ¢innost)

odstavné plochy pre obsluhu tzemia

prislugné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok MHD
nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia tuzemia

parkovo upravena liniova a plosna zeleil a sprievodna zelen zariadeni a zelen
s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a byvanie iné ako byvanie v rodinnych domoch
o zariadenia obchodu okrem predajni potravin, S$portovych potrieb a daréekovych
predmetov

[ i i Wy

o administrativa, sprava a riadenie

a pohotovostné ubytovacie zariadenia

o robotnicke ubytovne

o zariadenia kultdry, cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

o zariadenia ambulantnej zdravotnej alebo  veterinarnej  starostlivosti
vo vyélenenych plochach rodinnych domov, obchodnych a pohostinskych
zariadeni

o otvorené $portoviskd, ihriska pre organizovany Sport

o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
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a

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a opravarenskych
sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba, velkosklady,
skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), stavebného materialu,
predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet, zberné suroviny, predajne nabytku,
kamenarske dielne, chovné stanice a pod.

v3etky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut, Cistenie
interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziéovne, klampiarske dielne
ainé)

vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s tazkou
chémiou)

Eerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vdetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuja kvalitu
obytného prostredia

pofnohospodarska vyroba a chov Zivo€ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

Q

]

parkovanie byvajucich obyvatefov a uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti
a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich vlastnikov a prevadzkovatelov
velkost pozemku pre rodinny dom s jednou bytovou jednotkou nesmie byt mensia
ako 600 m2, s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 000 m2,
s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt mensia ako 1 200 m2.

minimalna velkost pozemku pre rodinny dom v skupinach rodinnych domov v
poéte tri a viac, ak tieto nevytvaraju medzi sebou volny priestor a dotykaju sa
najmenej 75% diZky ich prifahlych stran, je 300 m2 pre rodinné domy s jednou
bytovou jednotkou, pre rodinné domy s dvomi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 000 m2 a pre rodinné domy s tromi bytovymi jednotkami nesmie byt
mensia ako 1 200 m2

na pozemku pre rodinny dom moze byt umiestneny iba jeden rodinny dom
a stanovena vymera sa neméze znizit naslednym rozdelenim tohto pozemku
kazdy rodinny dom musi byt priamo pristupny z cesty, miestnej komunikacie
alebo z verejnej komunikacie, ktoré musia spifat aj poziadavky na dopravni
obsluhu, parkovanie a pristup a pouzitie poZiarnej techniky

zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, predskolskeého
zariadenia, pohostinského, stravovacieho zariadenia méze byt maximalne 250 m?
zastavané plocha samostatne stojacej budovy ubytovacieho zariadenia méze byt
maximalne 300 m?

vo vSetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit suvisli plochu pre parkovo upravenu plochu, resp. verejne
pristupné priestranstvo s upravenou zelefiou najmenej vo velkosti 5% z celkovej
vymery stavebnych pozemkov, najmenej véak 500 m?.

vo vsetkych novobudovanych lokalitach s viac ako 25 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu zariadenia obchodu a sluzieb

vo vSetkych novobudovanych lokalitdich sviac ako 15 rodinnymi domami je
potrebné vymedzit plochu a vybudovat zberné zapustené nadoby na sklo
a biologicky rozloZitelny komunalny odpad
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PLOCHY CISTEHO BYVANIA — BYTOVE DOMY
GRAFICKY KOD : BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slGZi najma na byvanie v bytovych domoch s moZnostou
umiestnenia objektov vybavenosti s vhodnym funkénym vyuZitim doplnenych ostatnym
vhodnym vybavenim tzemia.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o byvanie v bytovych domoch.

Vhodné

o zariadenia obchodu a sluzieb

0 pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraref, espresso,
pivaren, vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

o administrativa, sprava a riadenie

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské 8koly, zariadenia doCasnej
starostlivosti o deti)

a malé ihriska pre neorganizovany $port pre potreby obyvatelov izemia

o detské ihriska

o mendie zariadenia kultiry, $kolské, socidlne, zdravotnicke, Sportové
a na vykonavanie ndbozenskych aktivit

o plochy statickej dopravy, garaze a hromadné garéze sluziace potrebe
funkéného vyuzitia

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikéacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

o parkovo upravena liniova a plo$na zeler a sprievodnéa zeler zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom

Q stavby garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

0o byvanie iné ako byvanie v bytovych domoch

pohotovostné ubytovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia, robotnicke ubytovne

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cerpacie stanice pohonnych hmoét

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

[ S Sy Ny

o
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o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzZitie susednych pozemkov na Uéely byvania alebo znizujd
kvalitu obytného prostredia

o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov

o =zastavana plocha samostatne stojacej budovy obchodu, budovy pre
administrativu, kultirneho, cirkevného, socialneho, zdravotnickeho a
Sportového zariadenia, predskolského a $kolského zariadenia,
pohostinského, stravovacieho zariadenia, méze byt maximalne 350 m?.
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POLYFUNKCNE UZEMIE MESTSKEHO TYPU
GRAFICKY KOD : PM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluzi predovSetkym pre umiestnenie monofunkénych
a polyfunkénych objektov, ktoré tvoria v existujicej zastavbe vé&&Sinou ulicné bloky
a predstavuju jadrové Uzemie mesta s najintenzivnej$im vyuZitim pléch a najvy$Sou mierou
Uzemnej aj objektovej polyfunkénosti,.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o zariadenia obchodu a sluzieb
a pohostinské a stravovacie zariadenia
o ubytovacie zariadenia
o administrativa, sprava a riadenie.
Vhodné
o byvanie v bytovych domoch.

o byvanie vo vy$sich podlaziach, od 2. nadzemného podlazia v
administrativnych a obchodnych budovach

o zariadenia pre kultiru a verejnu zabavu

a zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke

o predskolské zariadenia (detské jasle, materské $koly, zariadenia doCasnej
starostlivosti o deti)

O detské ihriska

o odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikécie a plochy tras a zastavok
MHD

a nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

o parkovo upravena liniova a plo$na zeleii a sprievodna zelef zariadeni
a zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie v rodinnych domoch

robotnicke ubytovne

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie  plochy, aredly vyrobnych,  servisnych

a opravéarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky
s tazkou chémiou)

o &erpacie stanice pohonnych hmoét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

o vsSetky druhy g&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

[ ]
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

o pohotovostné ubytovacie zariadenia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativne
ovplyviiovat susedné parcely

o parkovanie byvajlucich obyvatelov a uzivatelov zariadeni komercnej
vybavenosti a sluZieb musi byt rieSené na pozemkoch vlastnikov alebo
prevadzkovatelov budov

o v pripade, ze sucastou administrativnej a/alebo obchodnej budovy su aj
byty, je ich minimalny pocet stanoveny na 4 samostatné byty v jednej
budove.
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POLYFUNKCNE UZEMIE OBCHODU A SLUZIEB

GRAFICKY KOD : POS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi na umiestiiovanie zariadeni komertnej obcCianskej
vybavenosti ako aj mensich zariadeni vyroby, podstatne neobtazujucich okolie.

FUNKGNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajlce

Oo0oDO0DO

Vhodné

O

a

zariadenia obchodu a sluzieb
pohostinské a stravovacie zariadenia
ubytovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie
zariadenia pre kultiru a verejnu zabavu.

zariadenia cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

véetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoziCovne,
klampiarske dielne a iné)

odstavné plochy pre obsluhu tizemia

prislugné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

Gerpacie stanice pohonnych hmoét

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia uzemia

parkovo upravena liniova a plo$na zelefi a sprievodna zelefi zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom

stavby garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

a

[y Wy )

]

O

byvanie v akejkolvek podobe

predskolské a $kolské zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie  plochy, aredly vyrobnych,  servisnych
a opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky
s tazkou chémiou)

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov na Ucely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

'}

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt
rieené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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POLYFUNKCNE UZEMIE VYROBY A SLUZIEB
GRAFICKY KOD : PVS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluZi predovéetkym na umiestiiovanie zariadeni vyrobnych,
servisnych a opravarenskych sluzieb a vyrobnych sluZieb, vratane skladov,
skladovacich pléch vefkoobchodu a distriblcie vhodne prepojenych na dopravnu siet,
podstatne neobtaZujucich okolie. S touto funkciou sa rata ako s dominantnou pri
rozvoji novych pléch a restrukturalizacii existujicich pléch s charakteristikou vyroby.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajtice
o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
o sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, vefkoobchodu a logistiky.

Vhodné

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

ubytovaci dom

administrativa, sprava a riadenie

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vdetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZi€ovne,
klampiarske dielne a iné)

o zariadenia vedecko-vyskumné a iné zariadenia podporujuce
technologicky transfer

a parkoviska a garaze

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o Cerpacie stanice pohonnych hmét

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia izemia

o parkovo upravena liniova a plo$na zeleri a sprievodna zelefi zariadeni a

zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
o bytové domy
o rodinné domy
a ostatné budovy na byvanie, detské domovy, Studentské domovy, domovy
pre déchodcov, Utulky pre bezdomovcov

[ I Ry W [y

o ubytovacie zariadenia
o pohotovostné ubytovacie zariadenia
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predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultiru a verejnu zabavu

muzea, galérie, vystavné siene a kniZnice

budovy a miesta na vykonavanie naboZenskych aktivit

zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej
starostlivosti

otvorené §portoviskd, ihriska pre organizovany Sport

detské ihriska

o vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou).

| I S W W |
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi
byt rie§ené na pozemkoch ich prevadzkovatefov

o v lokalitach susediacich s obytnym uzemim musi byt realizovany pas
izolaénej zelene tak, aby spolu s objektami umiestnenymi na tzemi
regula&ného bloku vytvarali G€innd zvukoizolacnu bariéru.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA
GRAFICKY KOD : AVV

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sliZi na umiestiiovanie objektov a ploch verejnej obc&ianskej
vybavenosti Stavby a zariadenia su umiestriované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCENE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Previadajuce

zariadenia obchodu a sluzieb

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a $kolské zariadenia

zariadenia pre kulttru a verejnu zabavu

muzed, galérie, vystavné siene a kniznice

miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej
starostlivosti.

{ I oy

Vhodné

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

o prisluné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Uzemia

o parkovo upravena liniova a plo$na zelefi a sprievodna zelefi zariadeni a

zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

byvanie v akejkolvek podobe

ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

pohotovostné ubytovacie zariadenia

sklady, skladovacie plochy, areadly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvérne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi€ovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

dopinkové udrzbarske a opravarenské aktivity

vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s

tazkou chémiou)

plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby

cerpacie stanice pohonnych hmét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

v8etky druhy ¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

o
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Uéely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o pofnohospodarska vyroba a chov Zivo€ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt
rie§ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — cirkevné stavby
GRAFICKY KOD : AVVc

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi na umiestiiovanie objektov a pléch verejnej obcianskej
vybavenosti cirkevnych zariadeni, sltziacich obyvatelstvu byvajucemu v meste a spadovom
zemi. Stavby a zariadenia su umiestiiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajluce
a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit.

Vhodné

detské ihriska

rekreaéno — oddychové plochy a zariadenia

odstavné plochy pre obsluhu Gzemia

prislu§né pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

parkovo upravena liniova a plodna zeler a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

kultdra a verejna zabava

zdravotnicke alebo veterinarne =zariadenia a zariadenie sociélngj

starostlivosti

$port a rekreéacia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavne stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vSetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

o doplnkové udrzbarske a opravarenske aktivity

o vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o cerpacie stanice pohonnych hmét

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

cCooo
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o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na ugely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

a polnohospodarska vyroba a chov Zivogichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatefov.
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PLOCHY AREALOV A ZARIADENI VEREJNEHO VYBAVENIA — $kolské stavby
GRAFICKY KOD : AVVs

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluzi na umiestiiovanie objektov a ploch verejnej obcianskej
vybavenosti. Stavby a zariadenia su umiestfiované spravidla na samostatnych pozemkoch.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Previadajuce
o predskolské a Skolské zariadenia.

Vhodné

ihriska a telocviéne pre neorganizovany Sport

odstavné plochy pre obsluhu tzemia

detské ihriska

prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

parkovo upravena liniova a plo$na zelen a sprievodna zeler zariadeni a
zeleii s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluZieb

ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

mensie prevadzky drobnej vyroby a sluzieb nerusiace obytné prostredie

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vsetky druhy autosluZzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozicovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

doplinkové udrzbarske a opravarenské aktivity

vyrobné aktivity zataZujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky s

tazkou chémiou)

plochy a zariadenia pofnohospodarskej vyroby

derpacie stanice pohonnych hm6ét

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

v8etky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Gcely byvania alebo znizujd
kvalitu obytného prostredia
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o polnohospodarska vyroba a chov Zivocichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluZieb musi byt
rie§ené na pozemkoch ich prevadzkovateflov.

PLOCHY SPORTOVYCH a TELOVYCHOVNYCH ZARIADEN/
GRAFICKY KOD : RS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku tvoria plochy monofunkénej arealovej Sportovej vybavenosti ihrisk,
$tadionov a krytych $portovisk s moznostou umiestnenia vybavenosti s vhodnym funkénym
vyuzitim.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajiuce

o Sport a rekreacia
otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port
o rekreaéno — oddychové plochy a zariadenia.

O

Vhodné

o pohostinské a stravovacie zariadenia: kaviaren, cukraren, espresso,
pivarefi, vinaren, restauracia, hostinec, bistro a bufet

o zariadenia obchodu: predajne Sportovych potrieb a dartekovych
predmetov

o ubytovacie zariadenia

o odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

o parkovo upravena liniova a plosna zelef a sprievodna zelefi zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie v akejkolvek podobe
o zariadenia obchodu a sluzieb okrem predajni $portovych potrieb a
daréekovych predmetov

o pohotovostné ubytovacie zariadenia

o robotnicke ubytovne

o administrativa, sprava a riadenie

o predskolské a Skolské zariadenia

Qo zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

a plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

o sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materidlu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.
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o vsetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZitovne,
klampiarske dielne a iné)

O vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmét

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

o vsetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Gc€ely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o pofnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY REKREACNYCH AREALOV
GRAFICKY KOD : RA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku tvoria polyfunkéné plochy v nadvaznosti na zastavané Uzemie
mesta s prevahou prirodnych prvkov, sliziace predovSetkym na lokalizaciu verejnych
$portovych, rekreaénych a oddychovych zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o rekreaéno — oddychové plochy a zariadenia
o termalne kapalisko.

Vhodné

zariadenia obchodu: predajne potravin, Sportovych potrieb a daréekovych
predmetov

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

kempingy s prisluSnymi hygienickymi zariadeniami

zariadenia pre kulturu a verejnu zabavu

$port a rekreéacia

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port

malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potreby obyvatelov tzemia
detské ihriska

odstavné plochy pre obsluhu Gzemia

prisluné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

parkovo upravena liniova a plo$na zeleni a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o byvanie v akejkolvek podobe

o zariadenia obchodu a sluzieb okrem predajni potravin, Sportovych potrieb

a darcéekovych predmetov

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a $kolské zariadenia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

o stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vdetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvérne &aut,
distenie interiérov &ut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi€ovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zataZujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmot
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o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

o vsetky druhy ¢&innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvysenym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na G&ely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o polnohospodarska vyroba a chov Zivo&ichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

a parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatefov.

31



UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky &. 19/2023 Zavazna Cast’

PLOCHY DOPRAVNYCH ZARIADENI(
GRAFICKY KOD : DP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku slizi na umiestiiovanie pléch a zariadeni véetkych druhov dopravy
Ide predovsetkym o v&&sie plochy, ktoré st jednoznaéne uréené pre lokalizéciu, alebo rozvoj
urgitého konkrétneho zariadenia. Ostatné plochy dopravnej vybavenosti s su¢astou vdetkych
inych typov tzemi (regulaénych blokov) v sulade so stanovenymi podmienkami.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy a zariadenia dopravy.

Vhodné

administrativa zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary

doplinkové udrzbarske a opravarenské aktivity

parkoviska a garaze

prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

¢erpacie stanice pohonnych hmét

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia tzemia

o parkovo upravena liniova a plo$na zeleft a sprievodna zelei zariadeni
a zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkofvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultiru a verejnt zabavu

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany Sport

detskeé ihrisk&

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke

stolarske a sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby,

predajne stavebného materidlu, vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,

zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vyrobné aktivity zataZzujluce okolité prostredie (napr. prevadzky s tazkou
chémiou)

a plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

OO0ODOD
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rie§ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY AREALOV TECHNICKEJ VYBAVENOSTI A ZARIADEN(
GRAFICKY KOD : ATI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulaéného bloku sluzi na umiestriovanie pléch a zariadeni technickej vybavenosti
mesta (zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie odpadovych véd, zasobovanie energiami,
telekomunikacie, odpadové hospodarstvo) Ide predovSetkym o vacsie plochy, jednoznagne
uréené pre lokalizaciu alebo rozvoj urcitého konkrétneho zariadenia (COV a pod) Ostatné
(plodne mensie) zariadenia technickej vybavenosti si suéastou inych typov uzemi (obytné,
verejného vybavenia) v stlade so stanovenymi podmienkami Regulacia bloku je podmienena
dodrzanim technolégie a platnych predpisov pre prisludné zariadenia.

FUNKCNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

o stavby a zariadenia technickej vybavenosti
plochy a zariadenia odpadového hospodarstva.

O

Vhodné

administrativa zariadeni dopravnej a technickej infrastruktary

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity

odstavné plochy pre obsluhu Uzemia

prislugné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

zberné dvory, zberne druhotnych surovin

o parkovo upravena liniova a plo$na zelef a sprievodna zelen zariadeni
a zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultiru a verejnu zadbavu

otvorené §portoviska, ihriska pre organizovany Sport
detské ihriska

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke.
vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napr. prevadzky s tazkou
chémiou)

o c&erpacie stanice pohonnych hmét
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rie$ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY PRIEMYSELNEJ VYROBY

GRAFICKY KOD : VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Gzemi regula&ného bloku st umiestnené predovsetkym vécsie zariadenia vyroby, skladov
a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada dlhodoba stabilita tejto funkcie.

FUNKENE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Previadajuce

Vhodné

O

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni.

administrativa, sprava a riadenie

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzZieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

vietky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)

vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

zariadenia vedecko-vyskumné a iné zariadenia podporujuce technologicky
transfer

parkoviska a garaze

prisluéné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

¢erpacie stanice pohonnych hmét

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

parkovo upravena liniova a plosna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

W] [ iy Ry sy Iy Sy Sy
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byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

preds$kolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultlru a verejnu zédbavu

muzed, galérie, vystavné siene a kniZznice

miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit
zdravotnicke alebo veterinarne zariadenia a zariadenie socialnej
starostlivosti

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany Sport
detské ihriska

Sportové zariadenia.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY
GRAFICKY KOD : VPP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Gzemi regulaéného bloku su umiestnené predovSetkym vécSie, najmé jestvujuce,
zariadenia polnohospodarskej vyroby.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby.

Vhodné

stavby a zariadenia technickej vybavenosti

plochy a zariadenia rastlinnej a Zivo&iSnej vyroby

odstavné plochy pre obsluhu GUzemia

prisluéné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Uzemia

parkovo upravena liniova a plodna zelen a sprievodna zelen zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom

o dGerpacie stanice pohonnych hmét

o administrativa, sprava a riadenie

o sklady, skladovacie plochy
]
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polnohospodarska vyroba a chov Zivogichov
stavby garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

vyrobné aktivity zatazujuce okolité prostredie (napriklad prevadzky
s tazkou chémiou)

byvanie v akejkolvek podobe

pohostinské a stravovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultaru a verejnu zdbavu

muzea, galérie, vystavné siene a kniznice

miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

zdravotnicke zariadenia a zariadenie socialnej starostlivosti

otvorené §portoviska, ihriska pre organizovany $port

detské ihriska

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni
zariadenia cirkevné, socialne, zdravotnicke a Sportové

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port

stolarske a sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby,
predajne stavebného materidlu, vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

o vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZiovne,
klampiarske dielhe a iné)

O
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o vsetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Gcely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia

o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt
rie$ené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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PLOCHY ZELENE
GRAFICKY KOD : Mz

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie regulagného bloku sliZi na umiestiiovanie vaésich ploch zelene (lesoparky, verejné
parky a pod.), ako aj na realizaciu nevyhnutnej sprievodnej zelene dopravnych tras, izolatnej
a ochrannej zelene. Mensie plochy zelene su sucastou takmer v3etkych ostatnych typov
regulaénych blokov (obytné, verejného vybavenia, vyroby) v sulade so stanovenymi
podmienkami.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
a plochy zelene s malou architektirou a vytvarnymi dielami.

Vhodné

o pamatniky a memorialne aredly v zeleni

o detské ihriska

o prisludné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

o nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia tzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kultiru a verejn zabavu

Sport a rekreacia

otvorené Sportoviska, ihriska pre organizovany Sport

zariadenia cirkevné, socialne a zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy wvyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

o vsetky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZzicovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyrobné aktivity zatazujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmét

o v8etky druhy ginnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov nha Uéely byvania alebo znizuja
kvalitu obytného prostredia

cocoopo0O0pDODOO0O0O0O

D
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o polnohospodarska vyroba a chov Zivogichov
o plochy a zariadenia odpadového hospodarstva
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ZAHRADKARSKE OSADY
GRAFICKY KOD : ZO

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie vyhradené pre $pecificki formu rekreacie obyvatelov v zahradkarskych osadach,
charakteristické vysokym podielom poloverejnej alebo stikromnej zelene doplnenej mensimi
stavbami s vhodnym funk&nym vyuZitim doplnenych ostatnym vhodnym vybavenim tzemia

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce
o plochy zelene zahrad a zahradkarskych osad.

Vhodné

o zahradkarske domé&eky

detské ihriska

o prislusné pesie, cyklistické a cestné komunikacie a plochy tras a zastavok
MHD

0 nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia Gzemia

o parkovo upravena liniova a plosna zeleri a sprievodna zeler zariadeni a
zelen s hlukoizolaénym charakterom.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluZieb

ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

pohotovostné ubytovacie zariadenia

pohostinské a stravovacie zariadenia

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kulttru a verejnu zabavu

zdravotnicke zariadenia a zariadenie sociélnej starostlivosti

Sport a rekreacia

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,

velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),

stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlazieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice

a pod.

a v8etky druhy autosluzieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopoZitovne,
klampiarske dielne a iné)

o vyroba, skladovanie a zariadenia dopravy ako hlavné stavby

o dopinkové udrzbarske a opravarenské aktivity

o vyrobné aktivity zataZujlce okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

o Cerpacie stanice pohonnych hmot

a plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

o v8etky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,

zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo

o I oy Ay i 6 ]
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Géely byvania alebo znizuju
kvalitu obytného prostredia
o pofnohospodarska vyroba a chov zZivogichov.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o pre zahradkarske osady platia v8eobecné podmienky stanovené
Stavebnym zakonom a jeho vykonavacimi vyhlaskami ako aj ostatnymi
véeobecne zavaznymi predpismi

o zastavana plocha zahradkarskeho doméeka moze byt maximalne 40 m?,

o zastavana plocha drobnej stavby neméZe byt vaésia ako zastavana
plocha existujiceho zahradkarskeho doméeka ako hlavnej stavby

Q vramci jednej zahrady je mozné umiestnit maximalne 1 zahradny domcek

o vyska oplotenia je stanovena na maximalne 2 metre z toho nepriehfadne
oplotenie maximalne do vysky 0,5 m, zvysna Cast perforovana,
priehladna (pletivo, ocel. mreza, dreveny rost) s doporu¢enou
kombinaciou s vegetaciou (Zivy plot, kroviny).
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VYHRADENA ZELEN CINTORINOV

GRAFICKY KOD : ZC

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie vyhradené pre $pecifickti formu vaésich ploch zelene cintorinov.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

o0

Vhodné

[ I W S Sy Wy

pochovavanie klasickym spbésobom
urnovy haj
okrasna a izolaéna zelen.

oddychové a kludové plochy

pesie trasy a priestranstva

prijazdové komunikacie a manipulaéné plochy

dom smutku

drobna architektira

plochy zariadenia pre udrzbu

nevyhnutné plochy a zariadenia technického vybavenia tizemia
odstavné plochy pre obsluhu Uzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

000000000000 O0O0DO

)

byvanie v akejkolvek podobe

detské ihriska

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a Skolské zariadenia

zariadenia pre kulturu a verejnu zabavu

$port a rekreécia

otvorené $portoviska, ihriska pre organizovany $port

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, aredly vyrobnych, servisnych a
opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenarske dielne, chovné stanice
a pod.

véetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
distenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi€ovne,
klampiarske dielne a iné)

vyrobné aktivity zataZujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

¢erpacie stanice pohonnych hmét

vietky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
zapachom, zvy$enym vyskytom hlodavcov a pod) priamo alebo nepriamo
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obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov na Ucely byvania alebo zniZuju
kvalitu obytného prostredia

polnohospodarska vyroba a chov zZivo€ichov

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

budovy stavby krematéria

pristre$ky nad hrobovym miestom

[ iy Wy
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UZEMIE POIUNOHOSPODARSKY VYUZIVANYCH PLOCH A KRAJINNEJ ZELENE
GRAFICKY KOD : -

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Funkéné vyuzitie formujtce typicky charakter prostredia mimo zastavaného uzemia mesta,
tvoreny pofnohospodarsky vyuzivanymi plochami, plochami prirodnej zelene Uk, lesnej a
nelesnej krovinnej a stromovej vegetacie.

FUNKCNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Prevladajuce

Orna pbda

Vinice

Luky a pasienky
Sady

Krajinna zelen

Lesy a lesné porasty

[ I I Wy Iy

Vhodné

a mensie hospodarske  objekty  bezprostredne  slvisiace s
pofnohospodarskou a lesohospodarskou €innostou

o komunikacie a spevnené plochy suvisiace s pofnohospodarskym
a lesohospodarskym vyuzitim a pre zabezpecenie pristupu k existujlicim
objektom

o pesie a cyklistické komunikacie

o doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tras /pristresky,
miesta s posedenim, prvky drobnej architektury, herné prvky v zeleni, .../,
nepresahujlice rozsah drobnych stavieb podla zakona,

o zariadenia a vedenia technickej vybavenosti

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o ostatné funkcie neuvedené ako pripustné funkéné vyuZitie, najma:

byvanie v akejkolvek podobe

zariadenia obchodu a sluzieb

pohostinské a stravovacie zariadenia

ubytovacie zariadenia

pohotovostné ubytovacie zariadenia

robotnicke ubytovne

administrativa, sprava a riadenie

predskolské a $kolské zariadenia

zariadenia pre kultiru a verejnu zédbavu

zariadenia kultury, cirkevné, socialne, zdravotnicke

plochy a zariadenia priemyselnej vyroby a logistickych zariadeni

sklady, skladovacie plochy, arealy vyrobnych, servisnych a

opravarenskych sluzieb, velkoobchodu a logistiky

= stolarske dielne, sklenarske dielne, dielne iného charakteru, vyroba,
velkosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby),
stavebného materialu, predajne vzorkové predajne dlaZieb a parkiet,
zberné suroviny, predajne nabytku, kamenérske dielne, chovne stanice
a pod.

» vdetky druhy autosluZieb (pneuservisy, autolakovne, umyvarne aut,
gistenie interiérov aut, opravovne, servisy, autobazare, autopozi¢ovne,
klampiarske dielne a iné)
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= vyrobné aktivity zataZzujice okolité prostredie (napriklad prevadzky s
tazkou chémiou)

= Cerpacie stanice pohonnych hmét

= plochy a zariadenia odpadového hospodarstva

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

o Na plochach evidovanych v katastri nehnutelnosti ako zastavané plochy
mimo zastavaného Uzemia mesta je pripustné dalSie uzivanie existujucich
stavieb, vratane ich rekonstrukcie a modernizacie.

o Zastavana plocha hospodarskych objektov méze byt maximalne 500 m?
a vyska 8 metrov nad pévodnym terénom.
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d. Uréenie podmienok priestorového vyuZitia jednotlivych pléch

V éasti Uréenie podmienok priestorového vyuZitia jednotlivych pléch sa doplria text:
.V priestore medzi prieéelim nadzemnej ¢asti hlavnej stavby a uli¢nou &iarou nie je povolené
umiestiiovat Ziadne stavby (napr. garaze, pristresky a pod.)*

Vo vymedzeni zékladnych pojmov sa vyptsta slovo ,Smerna“.

e. Uréenie podmienok umiestriovania reklamnych stavieb

V &asti Uréenie podmienok umiestriovania reklamnych stavieb:

O prvy odsek sa nahradza znenim:
,Regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb podla § 43 ods. 2) zékona €. 50/1976 Zb. o uizemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov ako aj umiestnenie
informaénych konstrukcii podra vyhlasky &. 392/2023 Z.z. Uradu pre tzemné planovanie a vystavbu o
obsahu a spdsobe spracovania tzemnoplanovacej dokumentacie a o izemnoplanovacich podkladoch
a véeobecnych poziadavkéach na priestorové usporiadanie uzemia a funk&né vyuzZivanie uzemia vo
vymedzenych Uzemiach:*

o v odseku 11/ sa na konci dopiiia text , a znovu povolit*:

f. Zasady a regulativy umiestnenia obytnych a rekreaénych pléch,
obéianskeho vybavenia a vyrobnych zariadeni
V &asti Zésady a regulativy umiestnenia obytnych a rekreacnych pléch, obCianskeho
vybavenia a vyrobnych zariadeni sa vypustaji ustanovenie zo zmien a dopinkov z dévodu
duplicitnosti.

g. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického
vybavenia uzemia

V &asti Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
lzemia“ sa v Casti Doprava
o nahradza slovné spojenie ,miestna komunikacia“ slovnym spojenim ,miestna
cesta”“.
o odsek ,Vo véetkych navrhovanych lokalitach...” sa nahradza textom:

Vo vietkych novovybudovanych lokalitach rodinnych domov musia byt v ramci projektovej
pripravy navrhnuté a nasledne vybudované obsluzné dvojpruhové miestne cesty v Sirkovom
usporiadani:
Obojstranna zéastavba:
1. miestne cesty s minimalnou $irkou dopravného priestoru 12,00 m, ktoréd pozostava z
nasledovnych prvkov:

=« jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2

=« chodnik: miniméina $irka 1,50 m, poget:2

« + zelei: minimalna $irka 1,30 m, minimalny pocet: 2
2. kratke miestne cesty do 40 m s minimalnou $irkou dopravného priestoru 10,00 m, ktora
pozostava z nasledovnych prvkov:

= + jazdny pruh: minimalna Sirka 2,75 m, pocet: 2

. e chodnik: minimalna Sirka 1,50 m, pocet:1

=« + zeleh: minimalna $irka 1,30 m, minimalny pocet: 2
Jednostranna zastavba:
3. miestne cesty s minimalnou $irkou dopravného priestoru 9,50 m, ktora pozostava z
nasledovnych prvkov:

» « jazdny pruh: minimalna Sirka 3,00 m, pocet: 2
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=+ chodnik: minimalna $irka 1,50 m, pocet:1

=« zelefi: minimalna Sirka 1,30 m, minimalny pocet: 1

= < dopravny priestor na opacnej strane komunikacie ako chodnik:
minimalna $irka 0,50 m, pocet 1

4. kratke miestne cesty do 40 m s minimalnou Sirkou dopravného priestoru 9,00 m, ktora
pozostava z nasledovnych prvkov:
= + jazdny pruh: minimalna $irka 2,75 m, poet: 2
=« chodnik: minimalna $irka 1,50 m, pocet:1
=« zelef: minimalna $irka 1,30 m, miniméalny pocet: 1
» + dopravny priestor na opacnej strane komunikacie ako chodnik:
minimalna $irka 0,50 m, pocet 1
o odsek ,Pri vypoéte narokov na staticki dopravu...” sa nahradza textom:
Pri vypoéte narokov na statickt dopravu pre jednotlivé stavebné zamery vychadzat z tabufky
&. 20 STN 73 6110 v platnom zneni a vo vypocte pouzivat nasledovné sucinitele:
=+ kmp=1
=+ kd=1,2(IAD : ostatné = 45 : 55)
o Do kapitoly sa dopifia text:
Pri navrhovani dopravného napojenia novobudovanych lokalit rodinnych domov na
nadradent cestu zohfadriovat zvysené dopravné zatazenie.
Pripadné dopravné napojenia navrhovanych lokalit na cesty riesit na zaklade dopravno -
inznierskych podkladov v stlade s platnymi STN a TP.
Lokality v dotyku s cestou 1/63 boli dopravne napojené na existujlice miestne cesty a
nasledne na nadradenu cestnu siet

h. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuZivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby Krajiny,
vytvarania a udrZiavania ekologickej stability
V Sasti Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvérania a udrZiavania ekologickej
stability sa doplria text:
a . Nehnutelné pamiatky v Ustrednom zozname pamiatkového fondu su:
SOCHA NA PILIERI (mariansky stip) - Panna Maria-Immaculata
SUSOSIE NA STLPE (trojiény stip) - sv.Trojica
SOCHA (socha sv.Mikulasa) - sv.Mikul&s
VILA (Vermesova vila,Vermes villa)
SOCHY-SUBOR (Golgota,susosie velkej Kalvari) - Kristus,Panna Maria
KOSTOL (p6v.kostol sv.Juraja), r.k. Nanebovzatia Panny Marie
KASTIEL A ZAHRADA (Zlty kastiel, Sarga kastély)

i. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

V &asti Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie sa nahradza odsek ,Pri
vystavbe bytovych domov ...“ textom:

o Pri vystavbe bytovych domov, ubytovacich domov a robotnickych ubytovni umiestnit
dostatoény pocet zbernych zapustenych nadob na komunalny a triedeny odpad.
Umiestnenie polozapustenych zbernych nadob a zbernych nadob na povrchu je
pripustné iba v lokalitach, v ktorych zapustenie zbernych nadob neumoznia
hydrogeologické pomery.

V &asti Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie sa doplria text:

o V lokalitach vystavby je povinné budovat izolaénu zelen v Sirke minimaine 5 m

- hranica rozvojovej plochy Z-143 s existujucim arealom nakupného centra Billa
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- hranica rozvojovej plochy Z-152 s plochami polyfunkéného uzemia obchodu
a sluzieb

- hranica rozvojovej plochy Z-153a s existujucou zastavbou rodinnych domov
polyfunkéného tzemia obchodu a sluzieb

- hranica rozvojovych pléch Z-155a a Z-155b, Z-155¢ a Z-155d

j. Vymedzenie zastavaného tizemia mesta Dunajska Streda

Kapitola sa nahradza textom:
Podrla §5 pism. I) zakona &. 200/2022 Z.z. o lzemnom planovani je zastavanym tuzemim
gast uzemia obce vymedzena v zavaznej casti izemnoplanovacej dokumentacie pre
existujucu a navrhovanu zastavbu budovami, verejnymi priestranstvami a inymi stavbami,
Zastavané Uzemie je vyznacené hranicou vo vykrese ¢.8 Regulacia funkéného a
priestorového usporiadania a vymedzenie verejnoprospesnych stavieb

k. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych uzemi
Kapitola sa nahradza textom:
Ochranné pasma a chranené Uzemia s limitmi vyuZitia Uzemia. Ich GCelom je zabezpecit

ochranu obytného Uzemia, zloZiek Zivotného prostredia a systémov dopravnej a technickej
infrastruktary.

Ochranné pasma su stanovené prisluSnymi osobitnymi predpismi:

Ochranné pasma ciest

= Ochranné pasma ciest uréuje § 11 zakona 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vyhlaska
35/1984 Zb. v zneni neskorsich predpisov

Ochranné pasma drah
= SluZia na ochranu drahy a na ochranu prevadzky na drahe v zmysle
zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drédhach
Ochranné pasma letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni

= SluZia na zaistenie bezpecnosti leteckej prevadzky, spofahliva &innost
leteckych pozemnych zariadeni, ako aj vytvorenie podmienok a ich rozvoj.
Ochranné pasma letisk uréuje rozhodnutim Letecky urad SR. Druhy
ochrannych pasiem, ich tvar a rozmery, ako aj podrobnosti o zakaze a
obmedzeniach ustanovuje predpis L14 OP vydany ministerstvom (v zmysle
zakona €. 143/1998 Z.z. o civilnom letectve).

Ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni
« Na ochranu verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii pred poskodenim
sa vymedzuje podla zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a
verejnych kanalizaciach
Ochranné pasma energetickych zariadeni
= Na ochranu elektroenergetickych a plynarenskych zariadeni
a produktovodov sa zriaduju ochranné pasme podla zékona ¢&. 251/2012
Z.z. o energetike v plathom zneni
Ochranné pasma tepelnych zariadeni
» Na ochranu sustavy tepelnych zariadeni sa zriaduju ochranné pasma
zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v plathom zneni
Ochranné pasma telekomunikacii
= Na ochranu telekomunikaénych vedenisa podla zékona €. 452/2021 Z.z. o
elektronickych komunikaciach

Ochranné pasma vodarenskych zdrojov a vodnych stavieb
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= Na ochranu vodnych stavieb podla zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
(vodny zakon)
Chranené Casti prirody a krajiny
» Vyhlasovanie, zmena a zru$enie ochrany osobitne chranenych Casti

prirody a krajiny a ich ozna&enie je upravené v Stvrtej hlave zakona NR SR
&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov

Ochranné pasmo lesa
= Ochranné pasmo lesa definované podla § 10 zakona &. 326/2005 Z. z. o
lesoch v zneni neskor$ich predpisov, vymedzené na pozemkoch do
vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.
Ochranné pasmo pamiatkového fondu
« zakon &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v plathom zneni -
Uplné znenie v zakone 238/2014 Z.z.
Ochranné pasmo pohrebisk

= Ochranné pasmo pohrebiska, resp. cintorina uréuje § 15 Zakona ¢.
131/2010 Z. z. o pohrebnictve.

= Ochranné pasma pohrebisk a pravidla umiestfiovania a povofovania
stavieb v nich stanovuje VZN mesta Dunajska Streda €. 3/2020 zo dria
25.februara 2020 o ochrannom pasme pohrebisk na Uzemi Mesta
Dunajska Streda.

. Plochy na verejnoprospesné stavby, na asanaciu a na chranené casti
krajiny
Bezo zmeny

m. Vymedzenie ¢asti mesta Dunajska Streda, na ktoré je potrebné obstarat’
tuzemny plan zény
Bezo zmeny

n. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

1.1. Verejnoprospesné stavby vyplyvajtce z Uzemného plénu regiénu
Trnavského samospravneho kraja
Bezo zmeny

1.2. Verejnoprospesné stavby vyplyvajice zo zabezpecenia realizacie
tuzemného plédnu obce mesta Dunajska Streda
Bezo zmeny

0. Zoznam specialnych regulativov
Do kapitoly sa doplria tabulka:

Oznaéenie | Lokalita / urbanisticky blok Specialny regulativ

SR1 v regulac¢nom bloku je stanovena
Z-168, Z-169, Z-170, Z-171, Z-172 maximalna vy$ka stavieb 17 m

SR2 Z-123a, Z-123b, Z-130, Z-131, Z- v regulaénom bloku je stanovena
142, Z-143, Z-152, Z-153a, Z-155a, | povinnost vypracovania hlukovej $tadie
Z-155b, Z-155¢, Z-155d, Z-156¢, Z-
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162a, Z-162b, Z-165a, Z-165¢, Z-
169, Z-170, Z-173a

SR3 Z-136a, Z-136b, Z-137a, Z-137b v regula¢nom bloku je stanovena
povinnost vypracovania hydrogeologickej
studie

SR4 Z-122 v regulaénom bloku je stanovena
povinnost uskuto¢nit meranie hluku pred
kolaudaciou stavby

SR5 Z-152, Z-153a, Z-155a, Z-155b, Z- v regulaénom bloku je stanovena

155¢, Z-155d, Z-162b, Z-143 povinnost vybudovania izolaénej zelene v
Sirke 5m
SR6 Z-119, Z-120, Z-121, Z-122, Z-123a, | v regulaénom bloku je stanovena
Z-124,7-125, Z-126, Z-127, Z-128, | povinnost vybudovania izola&nej a
Z-129, Z-130, Z-131, Z-132, Z-133, | areélovej zelene a zaroveri povinnost
Z-134, Z-135a, Z-1364a, Z-137a, Z- spracovania projektu sadovych uprav
138a, Z-139, Z-140a, Z-140b, Z-
141, Z-142, Z-143, Z-144a, Z-144b,
Z-145a, Z-145b, Z-145c¢, Z-146, Z-
148, Z-149a, Z-150, Z-151a, Z-
151b, Z-152, Z-153a, Z-153b, Z-
154b, Z-155a, Z-155¢, Z-155d, Z-
156a, Z-156b, Z-157a, Z-157b, Z-
158, Z-159, Z-160, Z-162a, Z-162b,
Z-163, Z-164, Z-165a, Z-165b, Z-
165c, Z-165d, Z-165e, Z-166, Z-
167a, Z-167b, Z-168, Z-169, Z-170,
Z-171,Z-172, Z-173a, Z-173b

SR7 Z-149b v regulaénom bloku je stanovena
povinnost spracovania projektu sadovych
Uprav

SR8 Z-154a v regulaénom bloku je stanovena
povinnost zohladnenia blizkosti EVSK29
Burciak pri preradovani lokality z vyhladu
do navrhu

SR9 Z-155b v regulaénom bloku je stanovena

povinnost vytvorenie parku v v Sirke 25m
od severnej hranice locality zmysle
vymedzenia v regulatnom vykrese
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p- Schéma verejnoprospesnych stavieb
Bezo zmeny

51



UPN mesta Dunajska Streda — Zmeny a doplnky &. 19/2023 Zavazna Cast

OBSAH
l. UVOU..cuoueeiiirersesasararesesasssssessssssssssesasasmsasssssmsssssssssessssasasessasassssessassasesssnsnnnss 6
L. Zavazné casti vyplyvajice z nadradenych dokumentacii ......ccuvveereiencnnnne. 8
1.  Zavazné Casti vyplyvajice z Koncepcie izemného rozvoja Slovenska 2001 ....... 8
2. Zavizné &asti vyplyvajice z Uzemného planu regiénu Trnavského
SAMOSPIAVINENO KIaja ..c.eeiiuiiiiiccieee e 9
il Regulativy 1Zzemného rozvoja........ccceeeermmmmmnmnmmsssssissssssssssssssssssnssssasssssssssssnans 9
a.  Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania izemia9
b.  Urcenie podmienok na vyuzitie jednotlivych ploch a intenzitu ich vyuzitia......... 9
c.  Urcenie podmienok funkéného vyuzitia jednotlivych ploch..........cccoveeeeenennennns 9
d.  Urcenie podmienok priestorového vyuZitia jednotlivych ploch.......................... 46
e.  Uréenie podmienok umiestiiovania reklamnych stavieb............cccccevevvrenrennnnne. 46
f.  Zasady a regulativy umiestnenia obytnych a rekreacnych ploch, ob¢ianskeho
vybavenia a vyrobnych zariadeni..........cooceoeeriiinenineie e 46
g.  Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia
UZEIMNEA ..t e sttt s et see s e sne e e eenens 46

h.  Zasady a regulativy zachovania kultirnohistorickych hodnét, ochrany
a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania

a udrZiavania ekologickej stability ........ccccooerereeiiiinenieeee e 47
i.  Zéasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie ..........cceerveveereerenereenene. 47
j.  Vymedzenie zastavaného Gzemia mesta Dunajska Streda..........ccccoevvvevercnreenens 48
k.  Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych 0zemi..........c.ccooveeecrnericneencnnns 48
1.  Plochy na verejnoprospesné stavby, na asanaciu a na chranené Casti krajiny .... 49
m. Vymedzenie ¢asti mesta Dunajska Streda, na ktoré je potrebné obstarat’ izemny

PLAN ZOMY ..ttt 49
n.  Zoznam verejnoprospeSnych stavieb ... 49
0.  Zoznam Specidlnych regulativov........ccoccoiiiiiiiiieeeenereeeneeeeeeee e 49
p-  Schéma verejnoprospeSnych Stavieb .......coc.cccevverreenrirceeneniinniencirneeriensteniee e 51

52



g pgam s wpcs 8

4
>
J

O
& S
% o 0 .%Q%
i &,
%»aO\ 3
o Nv%oo
o &
Y
N

SEEnT Y S — - o ..
q ‘w | o= o o n i || 22| ingU Myopsiuequn Auxsjduioyy
opas projeuing &pags yysfeung o)sep JEApmSqO

£20Z/61 "2 Syuidop e Auswz - epang pysfeunq eyssw ueyd Auwezp

wcovon [
roiscuaia epinges o ucs wawes [T = T— {H
|
oo o AR Lf L {
T AP AP Y R NI, e ﬂ 1 \ﬂ_ ___ U | - ﬁ
R i s )
=— , e
- ;.// o I
vanaoan " S e =
o
%, e
~ N =
*, o
£ 5, agieaRte T
N ™,
Y b
hS ™
/// N
h” w
%, ./r
z .
././ h 3
/r..
z/....
e,
N ,.
. o0
S X,
i o 2
/ g
| 3
1 o Mg
- e o
i \ Ve
: ! % 5 £
= - T
= 3 ! ./h”/ll— | ) N

.
T 3
sy
Ll
T =)
e
o
mn
—
h
&F ;
\
W=
—




]
i - CEOT Qo) § b ey Iﬂ &
STLPLAGA § A O B
[oy-—nappuieis ieyeesy i |
QOLS 2 ORZ AR Péimnde: WK

D e b
Foma 10909 ool paap0

YONSO
_Emnr o e
L _é‘\
£ \'e

R

B

5
s.r.u&'nw

LS S

R A

: ,,,m,,k....n&_
L o

~ NauRv A i ] qaine}s yofusadsosdouloson auazpswiha e
A 4 , paorne | | Bt ejuepeLodsn oyaaosoysard e
" oygugyuny ejoginBay

£202/6} "2 fyudop e Auswz - epas)s eysfeunq ejsew ueld fuwezf)




o]
o

Y
A
N

N

)

SR
[NIRINY
1V

£20z/61 "2 Squidop e Auswz - epans eysfeunq ejsaw ugid Auwazn

.

N szoz wmeg
SR | pyssoyuels paousa) eyuery yous ‘Buy  jeygey Aupaaodpoz
(©) opnepy Huogny yam By sdeugou Auarip
- erzjsyeIg “0urs XRINY seeaconsds
spass pysfeung ojsesy )

0005}
VRIFIN

Apod foys.epodsoyoujod Aisqez

]




MESTO DUNAJSKA STREDA

Navrh

VSeobecne zavizné nariadenie mesta Dunajska Streda ¢. ../2025 zo dia
24.06.2025, ktorym sa meni a dopliia Veobecne zivizné nariadenie mesta
Dunajska Streda & 5/2005 zo diia 4.10.2005, v zneni neskorSich predpisov a
ktorym sa vyhlasuje zavizna ¢ast’ Uzemného planu mesta Dunajska Streda
Zmien a doplnkov 19/2023

Navrh tohto vieobecne zavizného nariadenia bol zverejneny na pripomienkovanie fyzickym
osobam a pravnickym osobam na uradnej tabuli mesta a na webovom sidle mesta dia
06.06.2025.

Fyzické osoby a pravnické osoby moZu uplatnit’ pripomienky k tomuto navrhu do 16.06.2025.
(vratane)



Vieobecne zavizné nariadenie mesta Dunajskd Streda ¢ ../2025 zo dia
24.06.2025, ktorym sa meni a dopiiia VSeobecne ziviizné nariadenie mesta Dunajska
Streda &. 5/2005 zo diia 4.10.2005, v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa vyhlasuje
zavizna &ast’ Uzemného planu mesta Dunajsk4 Streda Zmien a doplnkov 19/2023

Mesto Dunajsk4 Streda podla § 27 ods. 3 zdkona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani
a stavebnom poriadku /stavebny zakon/ v zneni neskorsich predpisov nariad’uje :

§1

1/ Vyhlasuje sa zavizna ¢ast Uzemného planu mesta Dunajska Streda - Zmien a doplnkov
19/2023. Priestorové vymedzenie rie§eného uzemia obce je zndzornené vo vykrese
s ndzvom ,,Komplexny urbanisticky navrh* .

2/ Zakladné zasady usporiadania rieSeného uUzemia alimity jeho vyuZzivania urcené
v zaviznych regulativoch funk&ného a priestorového usporiadania uzemia st zavéznou Castou
Uzemného plénu mesta Dunajskéd Streda - Zmien adoplnkov 19/2023 asi uvedené
v osobitnej textovej Casti s ndzvom ,Zdvdizné Casti izemného pldnu mesta®“, ktora tvori
neoddelite'na prilohu tohto VZN.

3/ Zavizné regulativy funk&ného a priestorového usporiadania (izemia a limity jeho vyuzitia
si vymedzené vo vykrese ,,Reguldcia funkéného a priestorového usporiadania a vymedzenie
verejnoprospesnych stavieb*. Tento tvori neoddeliteI'nd prilohu tohto VZN.

§2

Dokumentécia schvaleného Uzemného planu mesta Dunajska Streda - Zmien a doplnkov
19/2023 je ulozena amozno do nej nahliadnut’ na Meste Dunajska Streda, na oddeleni
tizemného pldnovania, vystavby a dopravy, na stavebnom Urade mesta a na Okresnom urade
v Trnave, odbore vystavby a bytovej politiky, na oddeleni izemného planovania.

§3

Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda u¢innost’ 15-tym diiom odo diia jeho vyvesenia
na Uradnej tabuli mesta.

V Dunajskej Strede, diia .......... 2025

JUDr. Zoltan Héjos
primator mesta



