Dunaszerdahely varos vagyonanak kezelésére és felhasznalasara vonatkozé
alapelvek
*

Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Dunajska Streda

A javasolt szabalyzat 6nmagaban nem rossz, de a jelenlegi formajaban csak egy stabil
onkormanyzati vezetés mellett muakodik, politikai ,konfliktushelyzetben” viszont
helyenként tamadhato.

Ha a varos hosszu tavu vagyonpolitikajat nézzik, akkor szlikséges egy transzparens,
stratégiai vagyonkezelési modell kialakitasa.

A dokumentum jelenleg jogilag stabil, de a javasolt mdédositasokkal:
e csokkenne a politikai tamadhatdsag,
e ndéne a pénzugyifegyelem,
e er6ésodne a hosszu tavu vagyonvédelem.

A javaslatok figyelembe veszik a szlovakiai nagyobb varosok gyakorlatat, ahol
jellemzéen:

o erdsebb az el6zetes pénzlgyi kontroll,

o kotelezd a bizottsagi véleményezés,

e éves beszamolasi rendszer van,

e stratégiai vagyonkategériak mikodnek.

Mdédosito javaslataim az eléterjesztett szoveghez

3. cikkely, 2. pont ai) bekezdés - 70 000 € alatti szerz6dések

Probléma
Ez egy komoly koncentralt dontési jogkor.
Javaslat
e Legyen negyedéves jelentési kotelezettség a testllet felé
e vagy 50000 € felett el6zetes bizottsagi véleményezés
Ez nem veszi el a polgarmesteri hataskort, de noveli az atlathatosagot.

Javasolt moédositas

Uj bekezdés:

»7. Primator je povinny Stvrtro¢ne predkladat mestskému zastupitelstvu prehlad zmluiv
uzatvorenych podla bodu 2 pism. ai).”

Indok:
Nagyobb varosokban kotelezd a negyedéves transzparencia.

o b5, cikkely, 10. pont f) bekezdés - kétszer sikertelen verseny (OVS) utani
értékesités
Ha a kikialtasi ar tul magas, a verseny szandékosan is lehet sikertelen.



Javasolt médositas
o azelsd két korben az induld ar nem lehet magasabb a szakérti érték +20%-nal
o sikertelen verseny utan kotelez6 uj értékbecslés

Ez kizarja az armanipulaciot.

Javasolt modositas:
»Ak sa majetok nepredd ani po dvoch kolach obchodnejverejnej sutaze, je mesto povinné
zabezpecdit novy znalecky posudok.”

Indok:
PlL. Nagyszombat és Nyitra gyakorlataban ez bevett kontroll.

e 5. cikkely, 25. pont - ,,dovod hodny osobitného zretela”

Probléma
A ,verejny zaujem”, ,vySSi verejny zaujem”, ,vyznamna verejnoprospesna stavba”
kategéridk nagyon szélesen értelmezhetbek. Ez vitdkat generalhat.
Be kellene ezért vezetni kotelez6 tartalmi elemeket:
o Kkoltség-haszon elemzés
o alternativ értékesitési formak vizsgalata
e pénzugyi hataskimutatas (min. 5 évre)
o fuggetlen szakmaivélemény 50 000 € felett
Ez csokkenti a ,,személyre szabott” dontések kockazatat.

Javasolt kiegészités (0j bekezdés 25. ponthoz):

,»Pri prevode majetku mesta z dévodu hodného osobitného zretela nad 50 000 € je mesto
povinné vypracovat pisomnu analyzu ekonomickych dopadov a porovnanie s
alternativnym sp6sobom prevodu.”

Indok:
Mas varosokban (pl. Pozsony) kotelez6 gazdasagi indoklas készulil az ilyen kivételeknél.

e 6. cikkely, 2. pont -zénas arképzés
Jelenleg: akar +300%.
Probléma
Nincs objektiv kritérium arra, mikor kell alkalmazni az emelt szorzét.
Javasolt moédositas
A 6. cikkhez:
e aszakértdi ar feletti novelés csak akkor alkalmazhatd, ha:
o apiaci 6sszehasonlité elemzés min. 3 tranzakcidval igazolja,
o vagy verseny (OVS) soran licitalas torténik.
Alternativ megoldas:
¢ ne,maximalis emelés”, hanem ,minimalis induld ar =110-120% szakért6i érték”.
Ez piackonformabb rendszer.

Javaslat
Kiegészités:



»ZvysSenie ceny nad vSeobecnu hodnotu o viac ako 50 % musi byt odévodnené
porovnatelnymi trhovymi udajmi alebo vysledkom sutaze.”

Indok:
Példaul Zsolnan az arndvelés piaci adat-alapu.

e 6. cikkely, 3. pont - 75%-0s arengedmény

Probléma

A 75% rendkivil magas kedvezmény.

Javaslat
e Max. 50%-0s csdkkentés
o kotelezd részletfizetés nélkili egydsszegli fizetés
e kotelezé minimumar (pl. X €/m?)

Javasolt modositas:
»Znizenie ceny podla ¢lanku 5 bod 25 pism. a) a b) nesmie presiahnut 50 % vSeobecnej
hodnoty.“

Indok:
Mas varosok 30-50% kozotti plafont alkalmaznak.

e 7.cikkely, 5. pont b) bekezdés - 10 napos bérlet

Probléma

Rendszeres 9-10 napos szerzédésekkel kikerlilhetd a testuleti kontroll.

Javaslat

Uj kiegészités:
e ugyanazzal a bérldvel egy naptari évben az dsszesitett idétartam szamitson
e hameghaladja a 30 napot »> testlleti jovahagyas

Javasolt modositas:
»Priopakovanom najme s tym istym najomcom sa doba najmu za kalendarny rok sc¢itava.”

Indok:
Ez megszlinteti a ,,10 napos kiskaput”.

e Uj cikkely beiktatasa - ,,Strategicky majetok mesta”

Fontos megjegyzés: A beterjesztett dokumentum kifejezetten eljarasi jellegi,
egyaltalan nem tartalmaz stratégiai elemeket.

Javaslat
Kezelni kellene ezért:
e avarosi vagyonkataszter publikalasat
e egy 5 évesvagyonhasznositasi tervet
e a ,strategicky majetok mesta” kategdria bevezetését (nem értékesithetd vagyon)



Uj cikk javasolt:

o

10.

11.

12.
13.

Clanok 3
Strategicky majetok mesta a systém riadenia majetku

Mestskeé zastupitelstvo mbze uznesenim urcit Cast majetku mesta ako
strategicky majetok mesta.

Strategickym majetkom mesta je najma majetok:

a) sluziaci na zabezpecenie zdkladnych verejnych sluzieb,

b) uréeny na vychovu a vzdelavanie, kulturu, Sport alebo socialne sluzby,

c) tvoriaci sucast verejnej infrastruktury alebo Uzemného rozvoja mesta,

d) s osobitnou historickou, kulturnou alebo urbanistickou hodnotou,

e) s vyznamnym rozvojovym potencialom z hladiska dlhodobej stratégie mesta.
Zoznam strategického majetku mesta schvaluje mestské zastupitelstvo
trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov.

Strategicky majetok mesta:

a) nemozno previest do vlastnictva inej osoby,

b) nemozno vlozit ako nepenazny vklad do obchodnej spolo¢nosti,

c) nemozno zatazit zaloznym pravom ani inym zabezpec€ovacim pravom.
Vynimocny prevod strategického majetku je mozny iba:

a) na zaklade osobitne vypracovanej ekonomickej, pravnej a rozvojovej analyzy,
b) po verejnom prerokovani,

c) so suhlasom trojpatinovej vaésiny vSetkych poslancov.

Mesto vedie a zverejnuje na svojom webovom sidle verejny majetkovy kataster
mesta.

Verejny majetkovy kataster obsahuje:

a) oznacenie nehnutelného majetku,

b) sp6sob jeho vyuzivania,

c) vSeobecnu hodnotu majetku podla znaleckého posudku alebo uctovnej
evidencie,

d) informaciu, Ciide o strategicky majetok mesta.

Kataster sa aktualizuje najmenej raz ro¢ne.

Zverejnovanie Udajov musi byt v stilade s osobitnymi pravnymi predpismi o
ochrane osobnych tudajov.

Mesto vypracuva patroény plan hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
(dalej len ,,plan®).

Plan obsahuje najma:

a) prehlad strategického majetku mesta,

b) identifikaciu prebyto¢ného majetku,

c) navrh sp6sobu vyuzitia alebo prevodu majetku,

d) planované investicie do obnovy a rozvoja majetku,

e) predpokladané prijmy z prenajmu alebo prevodu majetku.

Plan schvaluje mestské zastupitelstvo.

Plan sa kazdoro¢ne aktualizuje a jeho plnenie je sicastou vyro¢nej spravy o
hospodareni s majetkom mesta.



JOGTECHNIKAI INDOKLAS

Nem sérti a Tt. 138/1991 torvényt, mert nem zarja ki a tulajdonosi jogot, csak
bels6 dontési kliszobot emel.

Az atlathatdsag erbsitése.

Nem korlatozza indokolatlanul a polgarmester hataskorét, csak a testuleti
kompetenciat rogziti.

Beilleszthetd a jelenlegi strukturaba anélkul, hogy mas cikkelyeket at kellene irni
€s szamozni.

SZAKMAI HATAS
Ez arendelkezés:

Indok:

vagyonvédelmi ,,biztositékot” épit be,

hosszU tavu varosfejlesztési stabilitast ad,

politikai ciklusokon ativeld kontrollmechanizmust hoz létre,
megfelel a modern 6nkormanyzati vagyoniranyitas elveinek.

Pl. Pozsony és Nyitra is kiilon kategériat alkalmaz a stratégiai vagyonra.

Indok:

Uj cikkely egy Gj rendelkezéssel - éves vagyonjelentés

Ez egy standard jo gyakorlat.
Uj cikkely a zaré rendelkezések elétt:

o

Clanok X
Kontrola a sprava o hospodareni s majetkom mesta

Nakladanie s majetkom mesta podlieha priebeznej a naslednej kontrole
mestského zastupitelstva a hlavného kontroléra mesta.

Primator predklada mestskému zastupitelstvu raz rocne spravu o hospodareni s
majetkom mesta.

Sprava obsahuje najma:

a) prehlad vSetkych prevodov vlastnictva,

b) prehlad uzatvorenych najomnych zmluv presahujucich 10 000 € (vagy 1 %
beznych prijmov mesta),

c) prehlad majetku vyradeného z evidencie,

d) porovnanie realizovanej ceny s hodnotou podla znaleckého posudku,

e) vyvhodnotenie hospodarnosti nakladania s majetkom.

Sprava je verejne pristupna po jej prerokovani mestskym zastupitelstvom.
Mestskeé zastupitelstvo mbze na zaklade spravy ulozit primatorovi alebo
mestskému Uradu opatrenia na odstranenie zistenych nedostatkov.



