Material na rokovanie Material ¢. .../2026/22

22. zasadnutia

Mestského zastupitel’stva Dunajska Streda
v IX. volebnom obdobi

Dunaszerdahely Varos Képviselo-testiilete
22. iilésének beterjesztett anyaga

a IX. valasztasi idoszakban

Navrh na schvalenie uzemnoplinovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky 20/2025

uzemného planu mesta Dunajska Streda®.

Hatarozati javaslat a ,Dunaszerdahely Teriiletrendezési Terve
modositasok 20/2025“— tervezet jovahagyasara.

Predklada: JUDr. Zoltan Hajos, primator mesta
Beterjeszti:

Kontrolovala: Ing. Darina Nagyova, MBA, LL.M., prednostka MsU
Ellendrizte:

Zodpoveda: Mgr. Tiinde Némethova, vedica Odboru stavebného
Felelos:

Navrh na uznesenie: Mestské zastupitel’stvo Dunajska Streda
Hatarozati javaslat:

A/berie na vedomie

valtozasok ¢és

spravu o vyhodnoteni stanovisk a pripomienok uplatnenych
pri prerokovani navrhu Zmien a doplnkov 20/2025

uzemného planu mesta Dunajska Streda.

B/schvaluje

dokumentéciu ,,Zmeny a doplnky 20/2025 izemného planu
mesta Dunajské Streda® v predloZenom rozsahu.

C/sauznieslo

na VSeobecnom zavidznom nariadeni ¢. ..../2026 zo dna
17.03.2026, ktorym sa meni a doplna VSeobecne zavézné

v

nariadenie mesta Dunajska Streda .

5/2005 zo dna

4.10.2005, ktorym sa vyhlasuje Zavdzna Cast’ tizemného
planu mesta Dunajska Streda, v zneni vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 10/2007 zo dna 26.4.2007, vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 12/2007 zo dna 8.10.2007,
vSeobecne zaviazného nariadenia ¢. 5/2008 zo dna 1.7.2008,
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vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 11/2010 zo dna
29.9.2010, vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 12/2013 zo
dna 21.05.2013, vSeobecne =zavidzného nariadenia C.
16/2015 zo dna 20.08.2015, vSeobecne zavizného
nariadenia ¢. 13/2016 zo dna 27.09.2016, vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 10/2017 zo dna 27.06.2017,
vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 7/2018 zo dna
26.06.2018, vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 10/2018
zo dna 18.09.2018, vSeobecne =zaviazného nariadenia
¢.17/2019 zo dna 24.09.2019, vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 5/2020 zo dna 25.02.2020, vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 19/2020 zo dna 08.12.2020 a
vSeobecne zavdzného nariadenia ¢. 16/2021 zo dna
17.08.2021, vSeobecne zavidzného nariadenia ¢. 19/2021 zo
dna 16.11.2021, vSeobecne =zavdzného nariadenia C.
28/2021 zo dna 30.11.2021, vSeobecne zavdzného
nariadenia ¢. 11/2022 zo dna 28.06.2022, vSeobecne
zavazného nariadenia ¢. 23/2023 zo dna 26.09.2023 a
vSeobecne zaviazného nariadenia 6/2025 zo dna 24.06.2025
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Dovodova sprava

k bodu: Navrh na schvalenie uzemnoplanovacej dokumentacie ,,Zmeny a doplnky
20/2025 uzemného planu mesta Dunajska Streda®

Mesto Dunajskd Streda ako orgdn uzemného planovania zahdjilo obstaranie
uzemnoplédnovacej dokumentécie ,,Zmeny adoplnky 20/2025 Uzemného planu mesta
Dunajské Streda“.

Uzemny plan je zavaznym i smernym podkladom pre vietky organy verejnej spravy,
fyzické apravnické osoby, ako aj vsetkych obcanov mesta. Zoznam vypracovanych
a schvalenych dokumentov:

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 352/2005 zo dna 4. 10. 2005

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvdlend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 62/2007 zo dia 26. 4. 2007

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvédlend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 95/2007 zo dia 9.10.2007

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 198/2008 zo dna 1. 7. 2008

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 534/2010 zo dna 29. 9. 2010

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 29/473/2013 zo diia 24.04.2013

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 137/2015/7 zo dna 20.08.2015

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 301/2016/14 zo dita 27.09.2016

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 461/2017/20 zo dia 27.06.2017

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvadlend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 603/2018/28 zo dia 26.06.2018

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 631/2018/29 zo dna 18.09.2018

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 166/2019/7 zo dita 24.09.2019

uzemnoplanovacia dokumenticia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 223/2020/10 zo dna 25.02.2020

uzemnoplanovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 345/2020/17 zo dna 08.12.2020

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 471/2021/24 zo dia 17.08.2021

uzemnopldnovacia dokumentacia schvalend Uznesenim mestského zastupitel'stva

v Dunajskej Strede,

¢islo uznesenia 517/2021/26 zo dna 16.11.2021
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uzemnoplanovacia dokumentacia schvéalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 543/2021/21 zo dia 30.11.2021

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvdlend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, ¢islo uznesenia 652/2022/32 zo dina 28.6.2022

uzemnoplédnovacia dokumentdcia schvdlend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, Cislo uznesenia 189/2023/8 zo dia 26.9.2023

uzemnoplanovacia dokumentacia schvéalend Uznesenim mestského zastupitel'stva
v Dunajskej Strede, Cislo uznesenia 464/2025/18 zo dna 24.6.2025

Dovody obstarania izemnopldanovacej dokumentacie

Mesto Dunajska Streda ako obstaravatel’ izemného planu mesta si plni svoje povinnosti
ulozené¢ zakonom a ,sustavne sleduje, ¢i sa nezmenili tzemno-technické, hospodarske
a socialne predpoklady, na zaklade ktorych bola navrhnutd koncepcia organizacie izemia‘“
(§ 30 Stavebného zdkona).

Mesto Dunajskd Streda permanentne sleduje sulad Uzemného planu mesta
s poziadavkami na vyuzitie Uzemia, tieto priebezne posudzuje a pripravuje obstaravanie
zmien adoplnkov tUzemného pldnu mesta. Inicidtorom aktualizdcie wUzemnoplanovacej
dokumentécie je potreba zmien alebo doplnenia vyplyva aj z ¢innosti odbornych oddeleni
mestského tradu pri usmeriiovani investicnej ¢innosti v meste a tiez potreba zapracovanie
prijatych koncepénych materidlov mesta.

Zaroven podla zdkona ma mesto povinnost’ obstarat’ ,,zmenu alebo doplnok izemného
planu obce, ak je to potrebné na zosuladenie s uzemnym planom regionu alebo s jeho
zmenami a doplnkami®.

Ciel obstarania izemnoplanovacej dokumentacie:
Ciel'om obstarania Zmien a doplnkov ¢. 20/2025 je aktualizacia izemného planu mesta
tak, aby izemny pldn mesta:
e premietal stcasny platny pravny stav Gzemného pldnu v zneni doterajSich zmien
a doplnkov
e reagoval na podnety vlastnikov a ich poziadavky na zmenu, upresnenie alebo korekciu
platného pravneho stavu
e vychadzal zo skutkového stavu vo vyuziti izemia jednotlivych pozemkov v meste
e umozioval realizaciu aktualnych zdmerov mesta pri rozvoji dopravnej infrastruktary
e umoznoval zvySovat’ kvalitu obytného prostredia najma v novobudovanych castiach
mesta upresnenim alebo korekciou platného pravneho stavu

Obsah obstarania izemnoplanovacej dokumentacie:
Obsahom Zmien a doplnkov &. 20/2025 Uzemného planu mesta Dunajska Streda bude
nasledovné:
e Zmeny adoplnky uzemného planu vyplyvajuce =z poziadaviek fyzickych
a pravnickych osob (vid’ priloha)
e Zmeny a doplnky uzemného planu vyplyvajice z poziadaviek mesta ako organu
uzemného planovania:
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e Aktualizacia regulacnych listov

e Doplnenie a upresnenie zdsad a regulativov umiestnenia verejného dopravného a
technického vybavenia izemia

e Stanovenie podlaznosti v urbanistickych blokoch uréenych pre Plochy ¢istého byvania
- rodinné domy, graficky kéd: BR a Plochy byvania v rodinnych domoch s aktivitami
cestovného ruchu, graficky kod: BRR.
Obmedzenie maximalnej vysky na 2 podlazia.

Navrh rieSenia aktualizacie spracovany v postupe podla nasledujicich bodov a zaroven vo
vzajomnom zosulad’ovani
e Preverenie, posudenie a aktualizacia celkovej urbanistickej koncepcie mesta
e Zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vyplyvajice z podnetov
mesta
oZmeny v ur¢eni funkéného vyuZitia
o Aktualizacia uréenia intenzity vyuzitia jednotlivych blokov
e Zmeny funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania vyplyvajice z podnetov
vlastnikov a uzivatel'ov
oUrcenie funkéného vyuzitia
oUrcenie intenzity vyuZitia urbanistickych blokov
e Posudenie dopadu navrhovanych zmien na ostatné ¢asti izemného planu

o Technickd infraStruktara
o Verejnoprospesné stavby

Névrh zmien a doplnkov UPN

e Vypracovanie navrhu zmien a doplnkov na prerokovanie

oV textovej ¢asti budl uvedené iba navrhované zmeny
oV grafickej ¢asti budll vypracované zmeny formou priesvitky
e Vyhodnotenie zdberov pol'nohospodarskej pody

Vypracovanie ozndmenia o strategickom dokumente

e Oznamenie o strategickom dokumente podla §5 zdkona 24/2006 Z.z. o EIA/SEA,
ktoré mesto predloZi okresnému tradu - orgdnu SEA

Prerokovanie navrhu
e Prerokovanie podla §22 stavebného zakona
e Vypracovanie suborného stanoviska s vyhodnotenim pripomienok

Vypracovanie upravené¢ho navrhu
e Textova ¢ast’ v kompletnom zneni po zapracovani pripomienok do smernej a zavéznej
Casti (po dohode s Regiondlnym tUradom pre uzemné planovanie a vystavbu Trnava
pripadne aj s vyznacenim zmien a doplnkov podla § 17 ods. 3 vyhlasky)
e Graficka cast ako vyhotovenie novych hlavnych vykresov, ktorych sa zmeny a
doplnky izemnoplanovacej dokumentacie tykaju
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Schval’ovanie

e Predlozenie upraveného navrhu Regiondlnemu uradu pre uzemné pladnovanie a
vystavbu Trnava na preskiimanie podla § 25 Stavebného zakona
e Priprava a predlozenie Mestskému zastupitel’stvu na schvalenie

Ulozenie
e Vypracovanie Cistopisu
e Ulozenie schvaleného izemného planu podl'a § 28 Stavebného zakona.

Mesto Dunajské Streda je spoluvlastnikom v podiele 2/10 pozemku parc. ¢. 300/3 v k.u.
Mliecany. Pozemok je sucast'ou zmeny €. 12.

Oznamenie o zacati prerokovania navrhu ,,Zmeny a doplnky 20/2025 uzemného planu
mesta Dunajska Streda“ bolo vyvesené na uradnych tabuliach mesta dita 24.11.2025. Original
dokumentécie bol pocas 30 dni k dispozicii na verejné nahliadnutie na Mestskom urade
v Dunajskej Strede, na oddeleni Uzemného planovania, vystavby a dopravy, taktieZ je
k nahliadnutiu na Regiondlnom trade pre izemné planovanie a vystavbu Trnava, na oddeleni
uzemného planovania a material bol zverejneny aj na webovej stranke mesta.

V zmysle § 27 ods.3 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov obec schvaluje uzemnoplanovaciu
dokumentéciu a jej zavdzné Casti vyhlasuje vSeobecne zaviznym nariadenim.

Komisie MsZ pre rozvoj mesta prerokovala dna 03.03.2026. Komisia doporucuje
schvalit’ Mestskému zastupitel'stvu Dunajské Streda predloZeny material.
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