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UZEMNY PLAN MESTA

DUNAJSKA STREDA

Zmeny a doplnky 20/2025

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 352 zo dna 4.10.2005, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2005 zo dna 4.10.2005

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 62/2007 zo dha 26.4.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2007 zo dra 26.4.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 95/2007 zo dha 9.10.2007, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 12/2007 zo dra 2.10.2007

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 198/2008 zo dia 1.7.2008, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 5/2008 zo dria 1.7.2008

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 534/2010 zo dfia 29.9.2010, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 11/2010 zo dfia 28.9.2010

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 29/473/2013 zo dfia 24.4.2013, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 12/2013 zo dha
21.05.2013

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 137/2015/7 zo dna 20. 8. 2015, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 16/2015 zo dha
20.08.2015

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 301/2016/14 zo dfia 27.9.2016, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 13/2016 zo dia
27.09.2016,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 461/2017/20 zo dfia 27.6.2017, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 10/2017 zo dha
27.06.2017

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 603/2018/28 zo dria 26.6.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 7/2018 zo dia 26.06.2018,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 631/2018/29 zo dria 18.9.2018, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 10/2018 zo dia
18.09.2018,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
¢islo uznesenia 166/2019/7 zo dha 24.9.2019, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 17/2019 zo dia 24.09.2019,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 224/2020/10 zo dra 25.02.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 1/2020 zo dia
25.02.2020,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 345/2020/17 zo dfia 08.12.2020, zavazna Cast vyhlasena VZN €. 19/2020 zo dia
08.12.2020,

e k uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 471/2021/24 zo dra 17.08.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 16/2021 zo dfia
17.8.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 517/2021/26 zo dra 16.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 19/2021 zo dfia
16.11.2021,

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 543/2021/27 zo dra 30.11.2021, zavazna Cast vyhlasena VZN ¢&. 28/2021 zo dnfia
30.11.2021.

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitelstva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 652/2022/32 zo dna 28.06.2022, zavazna €ast vyhlasena VZN €. 11/2022 zo dfia
28.06.2022.

ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 189/2023/8 zo dfia 26.09.2023, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 23/2023 zo dha
26.09.2023.
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ek uzemnoplanovacej dokumentacii schvalenej Uznesenim mestského zastupitel'stva v Dunajskej Strede,
Cislo uznesenia 464/2025/18 zo diia 24.06.2025, zavazna Cast vyhlasena VZN &. 6/2025 zo dfia
24.06.2025.
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Textova cast

Obstaravatel Mestsky Urad Dunajska Streda
Spracovatel : AUREX, spol. s r.0., Bratislava
JUDr. Zoltan Hajos
primator mesta
januar 2026
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RiesSitel'sky kolektiv :

Hlavny rieSitel projektu : Ing. arch. Lubomir Klauco
Zodpovedny rieSitel projektu: Ing. arch. Lenka Ilvanova Stankovska
Urbanizmus : Ing. arch. Lubomir Klauco

Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska

Ing. arch. Daniela Huertas

Dopravné vybavenie : Ing. Tatiana Blanarova
Vodné hospodarstvo : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie plynom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie teplom : Ing. Vasil Dedo
Zasobovanie elektrickou energiou : Ing. Vasil Dedo
Lesné hospodarstvo : Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska
PocitaCoveé spracovanie : Ing. arch. Lenka Ivanova Stankovska
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l. Uvod

A ZAKLADNE UDAJE

o Obstaravatel:

= Mesto Dunajska Streda
Mestsky urad Dunajska Streda
Hlavna 50/ 16
929 01 Dunajska Streda
= odborne spbsobila osoba: Bc. Beata Nagyova, preukaz odbornej spdsobilosti
¢. 359 zo dna 19.11.2015

O Spracovatel

= AUREX, s.r.o0.
Lublanska 1
831 02 Bratislava

= odborne spbsobila osoba: Ing. arch. Lubomir Klauc€o, autorizané osvedCenie
€. 0983 AA

Mesto Dunajska Streda je podla §16 Stavebného zakona organom Uzemného planovania a v sulade
s §18 tohto zakona je obstaravatelom uzemnoplanovacej dokumentacie obce t.j. mesta Dunajska
Streda. Plniac si zakonom ulozenu povinnost sustavne sledovat a vyhodnocovat Udaje a informacie
0 uzemi a vykonavat uzemnoplanovaciu c¢innost pristupilo k obstaraniu Zmien a doplinkov
€. 20/2025 uzemného planu mesta (dalej aj ZaD 20/2025).

A1. DOVODY NA OBSTARANIE AKTUALIZACIE UZEMNEHO PLANU

Potreba spracovania Zmien a doplnkov €. 20/2025 vyplynula predovSetkym z nutnosti reagovat na
noveé zamery na vyuzitie Uzemia ako aj z potreby uréenia verejnoprospesnych stavieb, ktoré vyplynuli
zo skusenosti z praktického uplatiiovania uzemného planu mesta v riadeni rozvoja mesta a pri
rozhodovani o umiestneni stavieb a o vyuziti Uzemia.

Jedna sa ozmeny, ktoré boli posudené v komisii vystavby a na pracovnych rokovaniach
s obstaravatelom a schvalené Mestskym zastupitelstvom v Dunajskej Strede uznesenim
¢. 413/2025/16 zo dna 25.03.2025.

Doévodom aktualizacie uzemného planu mesta je aj nova legislativa v uzemnom planovani
a vystavbe, ktora kodifikovala druhy funkéného vyuzZivania uzemia a zaviedla nové Clenenie stavieb,
ktoré sa premieta aj do nomenklatury funk&nych regulativov tzemného planu mesta.

A 2. HLAVNE CIELE RIESENIA A PROBLEMY, KTORE UZEMNY PLAN RIESI

Hlavnym cielom spracovania Zmien a doplnkov &. 20/2025 (UPN O) je aktualizacia dokumentacie,
ktora je potrebna pri riadeni rozvoja mesta Dunajska Streda.

A3. POSTUP A SPOSOB SPRACOVANIA

Zakladny pristup ku spracovaniu Zmien a doplnkov &. 20/2025, tak ako pri spracovani uzemného
planu a naslednych Zmien a doplnkov, vychadza =z aktualnych pristupov k problematike
rozhodovania o vyuZiti uzemia. Vzhlfadom na to, Ze uzemny plan mesta bol obstaravany
a aktualizovany podla Zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok, je aj navrh zmien a doplnkov spracovany
v stlade s touto legislativou. Textova a graficka Gast su spracované v zmysle vyhlasky MZP SR
€. 55/2001 Z.z. (§17), ako aj v zmysle poZiadaviek mesta Dunajska Streda.

Zmeny a doplnky €. 20/2025 su spracované:

- Textova cast’ - v Strukture, ako bola spracovana textova Cast schvaleného uzemného planu
s navrhom zavaznej Casti, ktora je podkladom pre spracovanie VZN
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- Graficka Cast’ - vybrané Casti vykresov, ktorych sa dotyka zmena v prislusnych mierkach ako boli
spracované v UPN O Dunajska Streda, v rozsahu obsahujiucom vSetky zmeny.

- vykres ZaD €. 20/2025 - ,2 - Komplexny urbanisticky navrh,” M 1:5 000,
- vykres ZaD ¢&. 20/2025 - ,6 — Zabery PPF,“ M 1:5 000,

- vykres ZaD ¢. 20/2025 - ,7 - Regulacia funkéného a priestorového
usporiadania®“, M 1:5 000

Zmeny a doplnky &. 20/2025 su spracované po formalnej stranke tak, aby umoznovali posudzovanie
novych zamerov vo vztahu k platnému GUzemnému planu, t.j. formou priesvitiek, na ktorych su
znazornené zmeny vo vyuziti uzemia.

SucCasne zastavané uzemie inovonavrhované plochy su &lenené na regulaéné bloky, ktoré
predstavuju zakladnu jednotku pre stanovenie moznosti vyuZitia spolu so zakladnymi hmotovo -
priestorovymi charakteristikami vyjadrenymi indexom zastavanosti, indexom podlaznych pléch,
podielom zelene a vySkovou hladinou bloku stanovenou po¢tom nadzemnych podlazi. Pouzité
hmotovo - priestorové charakteristiky znamenaju zaroven aj vyjadrenie celkového potencialu daného
bloku v zmysle potencialne vyuzitelného stavebného objemu.

V regulativoch moznosti funk&ného vyuzivania su definované spbsoby vyuzitia pozemkov v &leneni
na prevladajice, vhodné a nepripustné. Stanoveny je tak rozsah funk&ného vyuZivania, pre
jednotlivé cCasti uzemia tak, aby sa vytvaralo hodnotné mestské prostredie a vylucilo
znehodnocovanie obytného prostredia pripadne zabranilo vzdjomnému obmedzovaniu rozdielnym
a konflikthym uzivanim susediacich pozemkov.

Rie§enym Gzemim pre spracovanie Zmien a doplnkov &. 20/2025 UPN mesta Dunajska Streda je
administrativne uzemie mesta Dunajska Streda, ktoré je tvorené katastralnymi uzemiami Dunajska
Streda, Malé Blahovo a Mlie€any.
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Il. Navrh Zmien a doplnkov ¢. 20/2025

B. VYCHODISKA PRE SPRACOVANIE UZEMNEHO PLANU

B1. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025 .

B2. FYZICKO-GEOGRAFICKA CHARAKTERISTIKA RIESENEHO UZEMIA

| Tato podkapitola nie je dotknutéa navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

B3. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO
PLANU REGIONU

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

B4. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE
PREDPOKLADY OBCE

B.4.1. Demograficka charakteristika

| Tato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopifia o text:

Navrhované zmeny a doplinky nepredstavuju dopad na demografické charakteristiky uvadzané
v plathom zneni Uzemného planu.

Navrhované zmeny funk&ného vyuzivania sa, okrem jednej, nedotykaju zvySenia ploSného
potencialu obytného uUzemia. Pri lokalite Z-182 ide ozmenu funkéného vyuZivania
z Polyfunk&éného uzemia obchodu a sluzieb POS na Polyfunkéné uzemie mestského typu PM
so zanedbatelnym vplyvom na rozsah byvania.

B.4.2. Ekonomicka aktivita obyvatel'stva

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025.

B5. RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA A SIRSIE VZTAHY DOKUMENTUJUCE
ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU OSIDLENIA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.
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C. URBANISTICKA KONCEPCIA MESTA

C1. NAVRH URBANISTICKEJ KONCEPCIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA

| Téato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopifia o text:

Navrh urbanistickej koncepcie vychadza z definovanych poziadaviek na zmenu uzemného planu.

V sulade so stanovenym ciefom uUzemny plan mesta Dunajskd Streda navrhuje priestorové
usporiadanie aktivit a navrhy v Zmenach a doplnkoch €. 20/2025 zohladfiuju nové nazory na vyuzitie
konkrétnej Easti uzemia, ktoré nie su v rozpore so schvalenou koncepciou.

C.1.1. Priestorova a funkéna charakteristika mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 20/2025.

C.1.2. Tendencie vyvoja a intervencie do uzemia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 20/2025.

C.1.3. Celkova urbanisticka koncepcia rozvoja mesta

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 20/2025.

C.1.4. Navrh rieSenia

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025.

C 2. KONCEPCIA ROZVOJA CASTi MESTA
Kapitola sa doplifia nasledovne:

Pre ucely popisu urbanistickej Struktury mesta je v sulade s uzemnym planom mesta Dunajska
Streda ponechané rozdelenie sidla na mestské Stvrte, ktoré su vytvorené zlu€enim zakladnych
Statistickych jednotiek - urbanistickych obvodov. Tieto boli spojené tak, aby novovytvorené zony —
.mestské Stvrte* tvorili relativne homogénne celky z hladiska urbanistickej Struktury a to tak funkénej
ako priestorove;j.

Navrh rieSenia ZaD &. 20/2025 UPN mesta Dunajska Streda respektuje takto vymedzené mestské
Stvrte ako zakladné jednotky vnutornej Struktiry mesta a navrhuje zmenu v konkrétnej lokalite:

A — polyfunkéna zéna Centrum

Zmena €. Z-174 - lokalita sa nachadza v centralnej Casti mesta v blizkosti autobusovej a Zzeleznicnej
stanice. Platnym Uzemnym planom ma stanovenu funkciu ,Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb
POS*". Zmena sa dotyka iba znizenia podlaznosti na dve nadzemné podlaZia a z toho vyplyvajuceho
znizenia indexu podlaznych pléch IPP, index zastavanosti a podiel zelene ostavaju zachované.
Zmena sa tyka celého urbanistického bloku A 22.

Zmena €. Z-175 - lokalita zmeny sa nachadza v centralnej Casti mesta atyka sa celej plochy
suCasnej autobusovej stanice vratanie jej odstavnych ploch. Platnym Uzemnym planom ma
stanovenu funkciu ,Polyfunkéné Gzemie obchodu a sluzieb POS*. Zmena sa dotyka iba znizenia
podlaznosti na dve nadzemné podlazia a z toho vyplyvajuceho znizenia indexy podlaznych ploch
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IPP, index zastavanosti a podiel zelene ostavaju zachované. Zmena sa tyka celého urbanistického
bloku A 23.

B - obytna zéna vychod

Bez zmeny

C - zmiesana zéna juh

Zmena €. Z-176 — lokalita sa nachadza na juhovychodnom okraji zastavaného uzemia mesta
v kontakte s arealom spolo€nosti Metrans. Zmena vyplyva zo zameru rozvoja logistického arealu
spolo¢nosti Deichmann, pre ktory je potrebné upresnit zastavovacie podmienky dané platnym
uzemnym planom mesta. Rozvojovy zamer leZi na plochach ktoré su su¢asnym platnym uzemnym
planom uréené ,Pre polyfunkéné Uzemie vyroby a sluzieb PVS* a navrhom sa zachovava regulacia
funkéného vyuzivania a menia sa regulativy priestorového usporiadania — index zastavanosti, podiel
zelene a index podlaznych ploch.

Vzhladom na to Ze zamer lezi na viacerych regulacnych blokoch je ¢leneny na ¢asti Z-176a, Z-176c¢,
Z-176d a Z-176e a pre vsetky tieto Casti su stanovené rovnaké hodnoty regulativov. Lokalita Z-176b
predstavuje novy, od¢leneny regulaény blok, pre ktory ostavaju platné vSetky regulativy regulaéného
bloku C 20. V lokalite Z-176 je navrhnuta aj Uprava trasovania verejnoprospesnej stavby VPS 41.

Sucastou zmeny je aj stanovenie Specifického regulativu 18 m

Zmena €. Z-177 — lokalita lezi zapadne od aredlu termalneho kupaliska na plochach uréenych
uzemnym plan a plochy rekreaCny arealov a. Navrhom meni funkéné vyuzivanie ma ,Plochy
aredalov a zariadeni verejného vybavenia AVV* a stanovuju sa hmotovo priestorové regulativy
zastavanosti a zelene. Regulativ podlaznosti ostdva nezmeneny. Zmenou sa vytvara novy regulaény
blok od¢lenenim z regulaéného bloku C 55.

D — priemyselna zéna zapad

Zmena €. Z-179 - lokalita sa nachadza na zapadnom okraji zastavaného uUzemia mesta
na KraCanskej ceste atyka sa arealu spoloCnosti c2i. Poziadavka na upravu priestorovych
regulativov vychadza z potreby rozvoja spolocnosti priCom uz suasné zastavanie pozemku je
vySSie ako stanovuje uzemny plan. Zmena predstavuje od¢lenenie nového regulacného bloku
z existujuceho bloku D 30, pricom sa zachovava regulacia funkéného vyuzivania a podlaznost
a zvySuje sa index zastavanosti a index podlaznych ploch. Zaroven sa znizuje podiel zelene.

E - obytna zéna zapad

Bez zmeny

F — obytna zéna Malé Blahovo

Zmena €. Z-180 — navrhovana zmena je lokalizovana na zapadnom okraji zastavaného uzemia
mesta v extravilane juzne od cesty Il. triedy €. 120. Jedna sa o novy regulacny blok na ploche, ktora
podla platného uzemného planu nebola uréena a zastavbu. Navrh urCuje funkéné vyuzivanie na
»Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS“. Navrhovana zmena je na pofnohospodarske;j
pbdde a zamerom vlastnika je vybudovanie maloobchodného zariadenia a parkoviska.

G — Obytna zéna sidlisko sever, katastralne tzemie Malého Blahova

Zmena ¢&. Z-181 — lokalita navrhovanej zmeny leZi v centralnej &asti mesta na ulici M.R. Stefanika
a jej dévodom je zaujem na zachovani hmotovo priestorovych pomerov v uzemi a kvalitného obrazu
ulice. Navrhom sa meni regulativ vysky zastavby s 3 na 2 nadzemné podlazia a z toho vyplyvajuca
zmena indexu podlaznych pléch. Ostatné funkéné aj priestorové regulativy v regulatnom bloku
zostavaju nezmenene.
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Zmena ¢. Z-182 - lokalita navrhovanej zmeny lezi v centralnej Casti mesta v regulaénom bloku G 64
na Malodvornickej ceste. V odClenenej ¢&asti je navrhnuta zmena funk&ného vyuzivania
z ,Polyfunk&ného uzemia obchodu a sluzieb POS* na ,,Polyfunkéné tizemie mestského typu PM“.
Zaroven sa upresnuju aj hmotovopriestorové regulativy podielu zastavania a zelene pri¢om
stanovena podlaznost sa nemeni. Navrhovana zmena umozni efektivnejSie a urbanisticky vhodné
vyuzitia Uzemia.

Zmena ¢. Z-183 - lokalita navrhovanej zmeny lezi severne od centra mesta na Muzejnej ulici
a uzemnym planom je urCena funkcia ,Plochy byvania mestského typu - rodinné domy
a malopodlazné bytove domy BRM®. Navrhovana zmena na ,,Polyfunkéné uzemie vyroby
a sluzieb PVS“ reaguje na funkéné formovanie lokality vo vazbe na vyuzitie susednych pozemkov.
Vzhladom na navrhovany druh vyuZzitia Uzemia su navrhnuté aj zodpovedajuce hmotovopriestorové
ragulativy a Specialnym regulativom je vyuzivanie Uzemia obmedzené na ,Budovy pre
administrativu, robotnicke ubytovne a iné budovy — ubytovaci dom®.

Zmena é. Z-184 - lokalita navrhovanej zmeny leZi severne od zastavaného Gizemia mesta. Cast Z-
184a ma v sucasnosti uréené funkéné vyuzivanie ako ,Plochy &istého byvania — rodinné domy BR*
a Cast' Z-184b bola sucastou pléch miestnych komunikacii. Novy celok mestskej zelene sa navrhom
meni na funkciu ,,Plochy zelene MZ*“.

Zmena €. Z-185 — Iokalita sa nachadza na vychodnom okraji mesta aj sucastou pléch miestnych
komunikacii. Zmenou sa vytvara novy regulaény blok s funkénym vyuzivanim ,Polyfunkéné tuzemie
obchodu a sluzieb POS* s rovnakymi hmotovopriestorovymi regulativmi ako susedny regulacny blok
Z-8c.

Zmena €. Z-186 -. lokalita sa nachadza na severnom okraji zastavaného uzemia mesta a nadvazuje
na lokalitu Z-184a a Z-184b a vytvara tak, komplex mestskej zelene vo vazbe na vyznamny pas
krajinnej zelene. Pre cely tento areal sa zjednocuju funkéné aj priestorové regulativy a zaroven sa
vymedzuje ako pozemky verejnoprospesnu stavbu.

H — obytna zéna MlieCany

Zmena €. Z-187 — lokalita sa nachadza juzne od cesty . triedy ¢. 63 a buducej rychlostnej cesty R7
v katastralnom uzemi MlieCany. Navrhom zmeny sa znizuje stanovena podlaznost pri zachovani
regulativov funkéného vyuzivania ,Polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb PVS®, miery zastavanosti
a minimalneho podielu zelene.

Zmena ¢. Z-188 - lokalita sa nachadza v katastralnom uzemi Mlie€any v regulanom bloku H 21 so
stanovenym funk&nym vyuzivanim ,Polyfunk&né uzemie vyroby a sluzieb PVS*. Navrhovana zmena
rozdefuje existujuci regulacny blok H 21 na tri Casti. V lokalite Z — 188a sa menia hmotovopriestorové
regulativy priom sa zachovava stanovena podlaznost a regulativ funkéného vyuzivania. Lokalita Z-
188b vytvara novy regulacny blok s ponechanymi regulativmi, zvySna €ast' bloku H 21 sa nemeni

Zmena ¢. Z-189 - lokalita sa nachadza v katastralnom uzemi MlieCany juzne od lokality Z-188
a vznika odclenenim od regulacného bloku H 23 so stanovenym funk&nym vyuzivanim ,Polyfunkéné
uzemie vyroby a sluzieb PVS*. Zmenou sa navySuju hodnoty intenzity vyuzitia Uzemia pri zachovani
stanovenej podlaznosti

Zmena €. Z-190 -. lokalita sa nachadza severne od dopravného koridoru cesty I. triedy ¢. 63
a rychlostnej cesty R7 a vyplyva zo zameru realiz&cie fotovoltaickej elektrarne. Zapadna €ast lokality
Z190a je v su€asnosti uréeny pre ,Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS*. MenSia Cast lokality
oznacena Z190b-zasahuje do plochy s funkénym vyuzivanim ,Plochy zelene MZ* a Cast Z-190c lezi
nie je platnym uzemnym planom ur€ena na zastavbu. Cela lokalita Z.190 je navrhnutéd na zmenu
funkéného vyuzivania pre ,Plochy vyroby a sluzieb PVS* so stanovenymi hmotovopriestorovymi
regulativmi. Cela lokalita Z-190 ma stanoveny 3$pecificky regulativ, ktory vyhradzuje moznost
vyuzitia Uzemia iba pre realizaciu fotovoltaickej elektrarne.
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Tabulka C.2 Prehlad lokalit navrhovanych v ZaD ¢. 20/2025 na zmenu
HEEE rggl;z?:\giﬁo Navrhovana
Cislozmeny | |urbanisticky|  bloku | FUMKENe | g nkcia Poloha v
/ €islo Stvrt g vyuzitie Etapa zastavanom
-y obvod v UPN O . v ZaD . .
regulaéného . . v UPN O uzemi
bloku a naslednych 20/2025
ZaD
znizenie .
Z-174 A 2136670 A 22 POS POS intenzity z.U.
2175 A | 2136670 A 23 DP DP znizeme z.0.
intenzity
Z-176a C 2137640 Cc20 PVS PVS | | intenzifikacia | mimo z.u.
Z-176b C 2137640 Cc20 PVS PVS N navrh mimo z.0.
Z-176¢ C 2137640 C24 PVS PVS | | intenzifikacia | mimo z.u.
Z-176d C 2137640 C25 PVS PVS | | intenzifikacia | mimo z.u.
zmena
Z-176e C 2757780 Z-42 BRM PVS Zl funkcie, mimo z.0.
intenzifikacia
zmena
Z-177 C 2757780 C 55 RA AVV Zl funkcie, z.0.
intenzifikacia
Z-179 D 2137810 D 30 VP VP | | intenzifikacia z.0.
navrh na
Z-180 F 2137210 - - POS NN novych mimo z.0.
plochach
z-181 G | 2137300 G 61 BB BB znizeme z.0.
intenzity
zmena
Z2-182 G 2137300 G 64 POS PM Zl funkcie, z.0.
intenzifikacia
zmena
Z-183 G 2137480 Z-28 BRM PVS Zl funkcie, z.0.
intenzifikacia
zmena
Z2-184a G 2137300 G74 BR MZ Zl funkcie, mimo z.0.
intenzifikacia
navrh na
Z-184b G 2137300 - MZ NN novych mimo z.0.
plochach
navrh na
Z-185 G 2138112 - POS NN novych z.u.
plochach
Z-186a G | 2138111 Z-109 MZ Mz VPS Sta'\‘/%’se”'e mimo z.4.
Z2-186b G 2138111 Z-112 MZ MZ | | intenzifikdcia | mimo z.u.
znizenie . ,
Z-187 H 2138290 H17 PVS PVS intenzity mimo z.0.
Z-188a H 2138290 H 21 PVS PVS | | intenzifikacia | mimo z.0.
Z-188b H 2138290 H 21 PVS PVS N navrh mimo z.0.
Z-189 H 2138290 H 23 PVS PVS | | intenzifikacia | mimo z.0.
zmena
Z-190a H 2138290 H 15 POS PVS Zl funkcie, mimo z.0.
intenzifikacia
zmena
Z-190b H 2138290 Z-117 MZ PVS Zl funkcie, mimo z.0.
intenzifikacia
navrh na
Z-190c H 2138290 - - PVS NN novych mimo z.0.
plochach
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Vysvetlivky - kod funkéného vyuzitia

BR plochy &istého byvania - rodinné domy

BRM plochy byvania mestského typu — rodinné domy a malopodlazné bytové domy
BB plochy &istého byvania — bytové domy

BRR plochy byvania v rodinnych domoch spojené s aktivitami cestovného ruchu
PM polyfunkéné uzemie mestského typu

POS polyfunk&né uzemie obchodu a sluzieb

PVS polyfunkéné uzemie vyroby a sluzieb

RS plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni

RA plochy rekreacnych arealov

AVV plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia

VP plochy priemyselnej vyroby

Mz plochy zelene

Z0 zelen zahrad a zahradkarskych osad

ZC plochy vyhradenej zelene cintorinov

C3. TENDENCIE VYVOJA, ETAPIZACIA VYSTAVBY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 20/2025.

C4. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

| Téato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopifia o text:

Sucasné zastavané uzemie mesta sa v Zmenach a doplnkoch €. 20/2025 navrhuje rozSirit’ o lokalitu
Z-180 a v lokalite Z-190 v rozsahu po ochranné pasmo cesty 1/63 a rychlostnej cesty R7.

Navrh rozSirenia hranice zastavaného Uzemia je vyznaleny v grafickej Casti vo vykrese ,2 -
Komplexny urbanisticky navrh®, M 1:5 000 a v grafickej schéme, ktora je su€astou textu ,Schéma
priestorového vymedzenia regulaénych blokov*.

C5. NAVRH NA RIESENIE ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025.
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D. ZASADY OCHRANY A VYUZITIA , A
KULTURNOHISTORICKYCH A PRIRODNYCH HODNOT

D1. SUCASNY STAV PAMIATKOVEJ OCHRANY

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025. ‘

D2.  AKTUALNY STAV ZAVAZNYCH PRAVNYCH AKTOV PRE OCHRANU PAMIATOK NA
UZEMi MESTA DUNAJSKA STREDA

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E. KONCEPCIA ROZVOJA FUNKCNYCH ZLOZIEK

E1. BYVANIE

E.1.1. Charakteristika bytového fondu

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025. |

E.1.2. Navrhovana nova bytova vystavba

| Tato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopifia o text: \

V ZaD je navrhnuta iba jedna plocha s dominantnou funkciou byvania a to Z-182, ktora sa meni
z Polyfunkéného uzemia obchodu a sluZieb na mestské polyfunkéné uzemie. Vzhladom na jej
ploSny rozsah a stanovené priestorové regulativy sa da predpokladat’ vystavba do 10 bytovych
jednotiek.

Navrhom ZaD 20/2025 sa zniZuje podlaznost vo vSetkych uzemiach so stanovenym funk&nym
vyuzivanim ,Plochy ¢istého byvania — rodinné domy BR* a ,Plochy byvania v rodinnych domoch
s aktivitami cestovného ruchu BRR* na 2, ¢o predstavuje urcité, tazko predikovatelné znizenie
narastu bytovej vystavby.

E 2. OBCIANSKA VYBAVENOST
E.2.1. Skolstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025. |

E.2.2. Zdravotnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov ¢. 20/2025. \

E.2.3. Socialna pomoc

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025. |

E.2.4. Obchod a sluzby

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025. |

E.2.5. Ostatna vybavenost’

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025. \
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E.2.6. Navrh obéianskej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E.2.7. Koncepcia rozvoja komerénej vybavenosti

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E3. PRIEMYSELNA VYROBA, STAVEBNICTVO A SKLADOVE HOSPODARSTVO

E.3.1. Uzemie sidla a hospodarsky rozvoj

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E.3.2. Vyrobné aktivity

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a dopinkov €. 20/2025.

E.3.3. Uzemny rozvoj priemyselnej vyroby

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E.3.4. Stavebnictvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E.3.5. Polnohospodarska vyroba

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 20/2025.

E.3.6. Lesné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

E.3.7. Rekreacia a turizmus

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

F. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
VRATANE PRVKOV UZEMNEHO SYSTEMU

EKOLOGICKEJ STABILITY A EKOSTABILIZACNYCH

OPATRENI

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO

VYBAVENIA

G1. DOPRAVA A DOPRAVNE VYBAVENIE

G.1.1. Sirsie vzt'ahy
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| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 20/2025.

G.1.2. Cestna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G.1.3. Cestna hromadna doprava

v

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G.1.4. Zelezniéna doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G.1.5. Pesia a cyklisticka doprava

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G 2. TECHNICKE VYBAVENIE

| Kapitola sa dopifia nasledovne:

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu predstavuju najma upresnenie funkéného vyuzitia
pléch uz ur€enych na zastavbu, k zmene etapizacie Ci stanovenia niektorych parametrov regulacie.
Jedna sa o nepodstatné zmeny narokov potreby vody, plynu a elektrickej energie, ¢o nevykazuje

potrebu zmeny koncepcii vo vztahu ku celkovym potrebam mesta.

G.2.1. Vodné hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 20/2025.

G.2.2. Zasobovanie elektrickou energiou.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G.2.3. Zasobovanie zemnym plynom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 20/2025.

G.2.4. Zasobovanie teplom.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplinkov €. 20/2025.

G.2.5. Telekomunikac¢na siet.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

G.2.6. Celkové naroky na zasobovanie vodou a energiami.

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

H. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE

PROSTREDIE, PRIPADNE HODNOTENIE Z HUADISKA

PREDPOKLADANYCH VPLYVOV NA ZIVOTNE

PROSTREDIE
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H.1.1. Zivotné prostredie

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

H.1.2. Odpadové hospodarstvo

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.

H.1.3. Znedist'ujuce latky alebo odpady

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.
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. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA
PONOHOSPODARSKYCH POD A LESNYCH POD NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELU

Tato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopifa o text:

RieSenym uzemim su katastralne uzemia Dunajska Streda, Malé Blahovo a Mlie€any, ktoré su
suCastou administrativnej obce Dunajska Streda. Pri vSeobecnej charakteristike uvadzame preto
udaje za vSetky katastre. Polnohospodarska pdda je na zaklade pédno-ekologickej rajonizacie
(Vyskumny ustav pddoznalectva a ochrany pbdy) zaradena do pbédno-ekologickej podoblasti
Podunajska rovina.

Z hladiska kvality pod je rieSené uzemie reprezentované najurodnejSimi genetickymi poddnymi typmi.
Pokryvné typy tvoria hlinité zeminy réznej hlbky a zloZenia so strednou priepustnostou. Ornica
obsahuje 1,8 az 3,5 % kvalitného humusu.

Podfa zrnitosti a zloZzenia pod su v rieSenom uzemi zastupené tieto hlavné pédne jednotky:

m] fluvizeme typické karbonatové, lahké v celom profile, vysychave,

Q fluvizeme typické karbonatové, stredne tazke,

m] fluvizeme, stredne tazké az fahké, plytke,

a fluvizeme stredne tazkeé s fahkym podornic¢im, v teplych klimatickych regiéonoch vysychave,

Q C¢ernozeme Ciernicove, lahke, vysychavé,

Q C¢ernozeme Ciernicove, prevazne karbonatoveé, stredne tazke,

Q ¢ernozeme dgiernicove, prevazne karbonatové, tazke,

a Ciernice typicke, prevazne karbonatové stredne tazké az lahké, s priaznivym vodnym
rezimom,

a Ciernice glejové, stredne tazké, karbonatové aj nekarbonatove,

a Ciernice glejove, tazké, karbonatové aj nekarbonatové,

Q C¢ernozeme plytké na aluvialnych sedimentoch, stredne tazké, vacsinou karbonatove,

m] Cernozeme typické, karbonatové na aluvidlych sedimentoch, stredne tazké az tazke,
s lahkym podorni¢im, vysychavé,

Q ¢ernozeme typické, karbonatové na karbonatovych aluvialnych sedimentoch, lahké,
vysychavé

m] C¢ernozeme typické karbonatové na karbonatovych aluvidlnych sedimentoch, stredne tazke,

a organozeme (raSelinové pody).

1. VYHODNOTENIE ZABEROV

. hranica zastavaného uzemia k 1. 1. 1990,

. bonitované pédno-ekologické jednotky so 7-miestnym ciselnym kdédom (podklad
Vyskumny ustav pédoznalectva a ochrany pdd - Bratislava),

. zakon ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pédy a o zmene
zakona €. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

. vyhlaska ministerstva pédohospodarstva Slovenskej republiky €. 508/2004, ktorou sa
vykonava § 27 zakona ¢. 220/2004 Z.z.,

. nariadenie vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. o odvodoch za odnatie
a neopravneny zaber polnohospodarskej pédy,

. podkladové materialy o vybudovanych hydromelioraénych zariadeniach podniku
Hydromelioracie, s.r.o.

Zabery pofnohospodarskej pédy (PP) su vyhodnotené podla jednotlivych navrhovanych lokalit,
v zavere so sucétom zaberov PP za celé rieSeného Uzemie. Polnohospodarske pddy kazdej
zaberanej lokality su diferencované podla jednotlivych druhov pozemkov, BPEJ a produkénej
kategorie pod.

U nepolnohospodarskych pdd (NPP) sa obmedzilo iba na sumar vSetkych kategdrii NPP spolu.
Z grafiky a tabulky je zrejmé, Ci ide o zaber lesnych pdd, zastavanych pléch, ostatnych, &i vodnych
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pléch. Specifickym pripadom je lesna pdda, zosumarizovana samostatne v kapitole: Zaber lesnych
pod.
Vyhodnotenie zaberov pléch polnohospodarskej pédy je spracované tabulkovou formou podfa

lokalit, funk&ného vyuzitia, druhu pozemku a bonitnych tried. V grafickej a tabufkovej €asti su lokality
charakterizované poradovym ¢&islom.

Podrobné ¢lenenie podla lokality, druhu pozemku a bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek
dokumentuje tabulka: ,Vyhodnotenie zaberov pléch pol'nohospodarskej pody*“.

Vzhlfadom na to, aby pri posudzovani jednotlivych lokalit bol vzaty do uvahy aj pomer
polnohospodarskej a nepolnohospodarskej pédy v jednotlivych lokalitach, bola tabulka predpisana
vyhlaskou Ministerstva pédohospodarstva €. 508/2004 Z.z., ktorou sa vykonava § 27 zakona
€. 220/20047 Z.z. o ochrane a vyuZivani polnohospodarskej pédy doplnena o udaje tykajuce sa
polohy lokality vo vztahu k zastavanému Gzemiu a o vymere nepolnohospodarskej pddy v kazdej
lokalite.

Predmetom suhlasu s buducim moznym vyuZitim pofnohospodarskej pédy na stavebné zamery
a iné zamery podla § 13 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody je
prirodzene iba polnohospodarska pdda v jednotlivych lokalitach.

Predpoklada sa nasledovny rozsah zaberov:

Trvaly zaber celkom
Zaber celkom 34,0931 ha
z toho:

v zastavanom uzemi 0,2020 ha

mimo zastavaného Uuzemia 33,5270 ha
Zaber nepolnohospodarskej pody (NPP) 0,3641 ha
z toho:

lesna pbda 0,0000 ha
Zaber polnohospodarskej pédy (PP) 33,5270 ha
z toho:

v zastavanom uzemi 0,2020 ha

mimo zastavaného Uzemia 33,5270 ha
Vybudované melioracie 0,0000 ha

1.1.1. Charakteristika pol'nohospodarskej p6dy a zhodnotenie
predpokladaného odnatia polnohospodarskej pody

Tabulka I.1.1.: Charakteristika polnohospodarskych pé6d v meste Dunajska Streda na zaklade BPEJ.

Sii2 Skupina
7 miestny Pédny typ P Poznamka
i BPEJ
kéd
0017002 ¢ernozeme kultizemné, C|ern|c9vve, lprevazne karbonatove, 1
stredne tazke,
0036002 c¢ernozeme !(}Jltlzemne,.karbonatove, z k:?rtzor)atovych >
aluvialnych sedimentov, stredne tazké
Cernozeme kultizemné, karbonatové, z aluvialnych
0034002 sedimentov, stredne tazké az tazké, s lahkym podornic¢im, 4
vysychave
0032062 c¢ernozeme klulltlzemne, prevazne karbona’toye: plytké, 6
z aluvialnych sedimentov, stredne tazké
0095002 organozeme kultizemné ;()?”)Igso modalne) — raselinové 7
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Zhodnotenie predpokladaného odnatia pol'nohospodarskej pédy

Podla § 12 zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy je potrebné
chranit’ polnohospodarskej pody zaradenej podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek
do 1. az 4. skupiny kvality ako aj pédu s vykonanymi hydromelioraCnymi, pripadne osobitnymi
opatreniami na zachovanie a zvySenie jej vynosnosti a ostatnych funkcii, napr. sady, vinice,

chmelnice, protier6zne opatrenia.

Tabulka Il.1.1.: Vyhodnotenie trvalého zaberu z hfadiska ochrany pol'nohospodarskej pody.

Typologicko Zaber Podiel celkovej
produkéna kategoria Kod BPEJ polnohospodarskej vymery k zaberanej
pod pody %
0017002, 0034002,
1-4 0036002 29,4984 89,15
5-7 0032062, 0095002 3,5919 10,85
Spolu 33,0903 100,00

Pri polnohospodarskej péde ide o trvaly zaber v zastavanom aj mimo zastavaného uzemia obce
o vymere 33,7290 ha, zvySnych 0,3641 ha pripada na nepolnohospodarsku podu.

Cca 89% odnimanych péd podlieha ochrane polnohospodarskej pédy v zmysle zakona
€. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

Na lokalitach predpokladaného pouzitia polnohospodarskej pddy na nepofnohospodarske ucely nie
su vybudované hydromelioracné zariadenia.

Pri realiz&cii jednotlivych zamerov je nutné:

« nenarusSovat ucelenost honov a nestazovat obhospodarovanie polnohospodarske;j
pddy nevhodnym situovanim stavieb, jej delenim a drobenim alebo vytvaranim Casti
nevhodnych na obhospodarovanie polhohospodarskymi mechanizmami,

« vykonat skryvku humusového horizontu polnohospodarskych pdd odnimanych
natrvalo a zabezpecit ich hospodarne a ucelné vyuzitie na zaklade bilancie skryvky
humusového horizontu.

1.1.2.

Vysku a spOsob platenia odvodu za odnatie polnohospodarskej pédy ustanovuje Nariadenie viady
Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. podfa § 27a zakona €. 220/2004 Z.z. o ochrane a vyuzivani
pofnohospodarskej pddy a o zmene zakona &. 245/2003 Z.z. o integrovanej prevencii a kontrole
znecistovania Zivotného prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona €.
219/2008 Z.z.

Polnohospodarska pdda je zaradena podla kédu bonitovanej pédno-ekologickej jednotky do 9
skupin BPEJ. VySka odvodu za odfatie pofnohospodarskej pddy je ustanovena v prilohe
v Nariadeni vlady Slovenskej republiky €. 58/2013 Z.z. podla skupiny bonitovanej pddno-ekologickej
jednotky.

Odvody za odnatie polnohospodarskej pody
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Tabulka l.1.2: Odvody za trvalé odnatie pofnohospodarskej pody podfFa kédu bonitovanych pédno-

ekologickych jednotiek
Zakladna sadzba e za _trvale
. odnatie
. . . odvodov za trvalé ) . .
Skupina . Vymera skupiny e polnohospodarskej
. Kéd BPEJ . odnatie = .
kvality kvality (ha) ; . . p6dy navrhnutej na
polnohospodarskej 4 :
~ 2 nepolnohospodarske
pody (eur/m?) L
ucely (eur)
1 0017002 0,1657 20 33 140
2 0036002 7,2576 15 1 088 640
4 0034002 22,0751 7 1545 257
6 0032062 2,8574 2 57 148
7 0095002 0,7345 1 7 345
SPOLU: 33,0903 2731530

12. ZABER LESNYCH POD

| Tato podkapitola nie je dotknuta navrhom Zmien a doplnkov €. 20/2025.
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Tabulkal-1: Vyhodnotenie zaberov pléch pofnohospodarskej pody
Predpokladana vymera pofnohospodarskej pédy pre Zmeny o3 @ g
a dopinky 20/2025 UPN mesta Dunajska Streda §‘g_ S35 .g . .g
¢ . NPP ocy | OF o © | )
Ozn. . Fun'kc Vymera . . w06 L B Tl 3w £
. Katastralne né . . . Mimo zastavaného >V | 26502 oo 5
lokality Gzemie vyusiti lokality V zastavanom tzemi o= DRP Now | >2P5| t8g ©L
zaberu o (ha) Spolu UzStia DaT | SEGN|Oog £5
(ha) Kéd / Vo Koéd / .
. ymera . Vymera
skupina (ha) skupina (ha)
BPEJ BPEJ
2
Z-176e | Dunajska Streda | vyroba 09515 | 09515 0017002/ 1 0,1657 skr. nawh | Zmena
0032062 / 6 0,7858 2
. s . . zmena
Z177 Dunajska Streda | OV 1,7187 1,7187 0034002 / 4 1.7187 2 sukr. navrh funkcie
2 ,
Z-180 | Malé Blahovo ov 7,3708 | 7,2576 0036002/ 2 72576 stkr. navih | T
13 10,1132 zabe
13
Z-182 | Dunajska Streda | OV 0,738 ” 01363 | ikr. nawh | Zmena
0,0375
Z-183 Dunajské Streda | vyroba 0,2020 | 0,2020 0,2020 5 sukr. navrh Eﬁﬁgi
2
Z-184a | Dunajska Streda | zelen 17428 | 1,7383 0032062 /6 1,7383 sakr. nawh | Zmena
13
0,0045
: L X . . novy
Z-184b Dunajska Streda | zelef 0,3333 0,3333 0032062 / 6 0,3333 2 sukr. navrh Zaber
. L . . novy
Z-185 Dunajska Streda | doprava 0,0726 14 00726 sukr. navrh zaber
2
Z-190a | Miiedany vyroba 2,9110 | 2,9110 0034002/ 4 2,8782 sukr. navrh E:L‘E;Z
X 00328 | 2
. , . . Zmena
Z-190b MlieCany vyroba 0,6870 0,6870 0034002 / 4 0,6870 2 sukr. navrh funkcie
0034002 / 4 16,7912 2
. . . . novy
Z-190c MlieCany vyroba 17,9296 | 17,9296 0095002 / 7 0.7345 2 sukr. navrh Zaber
X 04039 | 2
SPOLU 34,0931 | 33,7290 0,2020 33,5270 0,3641 0,0000

VysSie uvedena tabulka obsahuje vSetky lokality dotknuté Zmenami a doplnkami 20/2025 UPN mesta Dunajska Streda.
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J. REGULATIVY UZEMNEHO ROZVOJA

‘ Tato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopina o text:

Aktualizacia regulativov Uzemneho rozvoja je predmetom aktualizacie Zavaznej Casti
Uzemného planu mesta Dunajska Streda, ktora tvori samostatny dokument Zmien a doplnkov
€. 20/2025 UPN mesta Dunajska Streda.

V zavaznej Casti uzemného planu su aktualizované funkéné a priestorové regulativy
jednotlivych lokalit, doplnené a upresnené regulativy pre umiestnenie reklamnych stavieb
a regulativy verejného dopravného a technického vybavenia uzemia.

V regulagnych listoch stanovujucich, pripustné a nepripustné funkéné vyuzivanie je navrhnuta
aktualizacia nomenklatary druhov funkéného vyuzivania v sulade s prilohu €. 7 vyhlasky €.
153/2024 Z.z Specifikacia druhov funkéného vyuZivania izemia a pripustné skupiny stavieb
podla ucelu ich vyuZitia. a vyhlasky &. 59/2025 Z.z. o ¢leneni stavieb

Z dévodu zachovania kontinuity aj vo vztahu k prebiehajucim konaniam pripadne
nadvazujucim konaniam vo vztahu k vydanym rozhodnutiam su niektoré regulativy vyjadrené
aj duplicitne

K. VEREJNOPROSPESNE STAVBY

\ Tato podkapitola sa navrhom Zmien a doplnkov &. 20/2025 dopiiia o text:

V sulade s rozvojovymi zamermi mesta vyjadrenymi v Zmenach a doplnkoch ¢&. 20/2025
uzemného planu mesta Dunajska Streda su definované verejnoprospesné stavby:

1/ VPS 33 — predizenie po Kragansku cestu,
2/ VPS 41 — zmena trasovania,

3/ VPS 57 — zmena ¢asti z VPSRA1,

4/ VPS 58 — zmena Casti z VPSR5,

5/ Verejnoprospesné stavby verejnej zelene — plochy zelene v lokalite Z-184 a Z-186.

lll. Hodnotenie navrhovaného riesenia

Zmeny a doplnky &. 20/2025 Uzemného planu mesta Dunajska Streda navrhuju rieSenie
dalSieho urbanistického rozvoja v sulade so zakladnymi principmi uvedenymi v Uzemnom
plane a v sulade s meniacimi sa poZiadavkami na vyuzitie Uzemia a s potrebou ich vzajomného
zosuladovania.

Hlavné ciele rieSenia Zmien a doplnkov &. 20/2025 UPN mesta Dunajskéa Streda sleduju tvorbu
trvalo udrzatefného rozvoja uplatiiovanim principov Uzemného rozvoja, tvorby mestskych
Struktur a zabezpecenia priestorovych suvislosti medzi jednotlivymi Uzemnymi celkami mesta.

Vlastna realizacia jednotlivych aktivit vSak musi byt postupne konkretizovana a
spodrobfiovana v dalSich planovacich postupoch a dokumentoch, pri ktorych sa musia
zabezpedit dalSie vyhodnotenia zhodnocujuce suvislosti a vplyvy na ZzZivotné prostredie
konkrétnych aktivit v konkrétnych podmienkach.
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